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SLUZBENI GLASNIK OPCINE MARIJA GORICA
BROJ 159.

Na temelju ¢lanka 113. stavka 4. Zakona o prostornom uredenju (Narodne novine br.
153/13), €lanka 48. Statuta Opc¢ine Marija Gorica (Sluzbeni glasnik Opéine Marija Gorica br.
124/13), ¢lanka 50. Poslovnika Op¢inskog vije¢a Opcine Marija Gorica (Sluzbeni glasnik Opc¢ine
Marija Gorica br. 124/13), Odbor za Statut, Poslovnik i propise na 6. sjednici odrzanoj dana 16.
ozujka 2016. godine, donosi:

ODLUKU
o donosenju proc¢iSéenog teksta odredbi za provodenje i grafickog dijela
Prostornog plana uredenja Op¢ine Marija Gorica

Clanak 1.

Sukladno odredbama ¢lanka 113. Zakona o prostornom uredenju, Odbor za Statut,
Poslovnik i propise kao radno tijelo Opcinskog vije¢a Opc¢ine Marija Gorica donosi Odluku o
prihvacanju proc¢iS¢enog teksta odredbi za provodenje i grafickog dijela Prostornog plana
uredenja Opcéine Marija Gorica.

Clanak 2.

Prosisceni tekst odredbi za provodenje obuhvaéa Odluku o donosenju Prostornog plana
uredenja Opc¢ine Marija Gorica (Sluzbeni glasnik Op¢ine Marija Gorica br. 32/03), Odluku o I.
izmjenama i dopunama Prostornog plana uredenja Opc¢ine Marija Gorica (Sluzbeni glasnik
Opc¢ine Marija Gorica br. 86/08), Odluku o dono3enju Odluke Prostornog plana uredenja Opcine
Marija Gorica (Sluzbeni glasnik Opc¢ine Marija Gorica br. 93/09) i Odluku o Il. izmjenama i
dopunama Odluke o donoSenju Prostornog plana uredenja Opc¢ine Marija Gorica (Sluzbeni
glasnik Opcine Marija Gorica br. 158/16).

Clanak 3.
Prociséeni tekst odredbi za provodenje sadrzan je u ,Elaboratu proci§¢enog teksta
odredbi za provodenje i grafickog dijela Plana“ kojeg je izradio Arhitektonski atelier deset d.o.o.
za arhitekturu i urbanizam iz Zagreba.

Clanak 4.
ProciS¢eni tekst odredbi za provodenje Prostornog plana uredenja Opcine Marija Gorica
objavit ¢e se u Sluzbenom glasniku Opc¢ine Marija Gorica i na web stranicama Opc¢ine Marija
Gorica.

Clanak 5.
Ova Odluka o donoSenju prociS¢enog teksta odredbi za provodenije i grafickog dijela
Prostornog plana uredenja Opéine Marija Gorica stupa na snagu danom objave u Sluzbenom
glasniku Opcine Marija Gorica.

REPUBLIKA HRVATSKA
ZAGREBACKA ZUPANIJA
OPCINA MARIJA GORICA

ODBOR ZA STATUT, POSLOVNIK | PROPISE

KLASA: 021-05/16-04/01
URBROJ: 238/19-01-16-4
Marija Gorica, 16. ozujka 2016.

Predsjednik
Odbora za Statut, Poslovnik i propise
Josip Zagmestar
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Prostorni plan uredenja Opc¢ine Marija Gorica
(Sluzbeni glasnik Opéine Marija Gorica br. 32/03, 86/08, 93/09 i 158/16)

Il. ODREDBE ZA PROVODENJE (procisc¢eni tekst)

1. Gradevine od vaznosti za Drzavu i Zupaniju

Clanak 5.
Planom su utvrdene slijedeée gradevine i podru¢ja od vaznosti za drzavu i Zupaniju:
(1) Gradevine i podrucja od vaznosti za drzavu:
1. Grani¢ni cestovni prijelaz za pograni¢ni promet
¢ Kraj Donji - Rakovec
2. Telekomunikacijske gradevine
o TV pretvaraé
3. Elektroenergetske gradevine
¢ planirani dalekovod 2x400 kV
4. Vodne gradevine
¢ nasipi za obranu od poplava na rijeci Sutli

(2) Gradevine i podrucja od vaznosti za Zupaniju:
1. Cestovne gradevine s pripadaju¢im koridorima i instalacijama
Zupanijska cesta Z-3005
Zupanijska cesta Z-3030
Zupanijska cesta Z-3031
Zupanijska cesta Z-3033
Zupanijska cesta Z-3276
2. Zeljeznicke pruge
o ZeljezniCka pruga za lokalni promet L102 Savski Marof — Kumrovec — DrZavna
granica — (Imeno)
3. Elektroenergetske gradevine
¢ planirani dalekovod 110 Kv
4. Ugostiteljske i turistiCke gradevine
o turisticka zona u naselju Sveti Kriz

2. Uvjeti za odredivanje namjena povrsina i uredivanje prostora

Clanak 6.
(1) Povrsine u obuhvatu plana razgrani¢ena su na sliede¢e namjene:
e gradevinska podrucja — povrSine za razvoj i uredenje naselja
e poljoprivredno i Sumsko zemljiSte
(2) Gradevinska podrucja razgrani¢ena su na:
e gradevinska podrucja naselja, koja se sastoje od:
o izgradenog dijela
o neizgradenog — uredenog dijela
o neizgradenog — neuredenog dijela
e gradevinska podrucja izdvojene namjene izvan naselja, koja se sastoje od neizgradenog
— neuredenog dijela
(3) Poljoprivredno i Sumsko zemljiste razgranic¢eno je na:
e vrijedno obradivo tlo s oznakom P2
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ostalo obradivo tlo s oznakom P3
ostalo poljoprivredno i Sumsko zemljiSte s oznakom PS
Sume osnovne namjene s oznakom S1

3. Gradevinska podrucja
Clanak 7.

Gradevinska podrucja naselja su povrSine za razvoj i uredenje naselja namijenjene izgradnji i
uredenju naselja. Gradevinska podrucja naselja prikazana su na kartografskom prikazu broj 4.
“Gradevinska podrucja naselja“ u mjerilu 1:5000.

Razgranicenje gradevinskih podrudja

Clanak 8.

Unutar gradevinskih podru¢ja naselja planom su razgrani¢ene sljede¢e namjene povrsina:
stambena namjena bez posebne oznake
mjeSovita namjena sa oznakom M koja uklju€uje stanovanje vece gustoée, poslovnu i javnu

namjenu

turisticka namjena s oznakom T
Sportska, rekracijska i zdravstvena namjena sa oznakom R
groblje s oznakom G

Clanak 9.

Planom su utvrdene slijedeée povrsine gradevinskih podrudja izvan naselja:
za gospodarsku i poslovnu namjenu sa oznakom |

o

gospodarska zona Kraj Donji

za infrastrukturne sustave s oznakom Is
za Sportsku i rekreacijsku namjenu sa oznakom R

Lokacijski uvjeti - opée odredbe i definicije

Clanak 10.

Za gradnju u gradevinskim podrucjima naselja i gradevinskim podrucjima izdvojene namjene
izvan naselja planom se odreduju sljedeci lokacijski uvjeti:
oblik gradevinske Cestice

o

O

gradevinske Cestice moraju imati povrsinu i oblik koji omogucuje njeno racionalno
koristenje

za nepravilne (izlomljene) granice Cestica pri formiranju gradevinske Cestice
preporucuje se provedba postupka izravnanja meda ako to dopusta konfiguracija
terena

iznimno se u izgradenom dijelu gradevinskog podrucja naselja, u kojem zbog
stanja vlasniStva i izgradenosti nije moguca promjena granica Cestice, dozvoljava
gradnja na Cesticama nepravilnog oblika

veliGina gradevinske Cestice

o

planom se odreduju najmanje povrSine gradevinske Cestice koje su u nastavku
ovih odredbi oznacene kraticom P, = najmanja povrSina gradevinske Cestice u
m2

planom se odreduju najmanje Sirine gradevinske Cestice na regulacijskom pravcu
(granici Cestice prema prometnoj povrsini) ili gradevinskom pravcu koje su u
nastavku ovih odredbi oznadene kraticom S, = najmanja $irina gradevinske
Cestice um

namjena gradevine
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o namjena gradevine odreduje se u skladu sa namjenom povrSina odredenom ovim
planom
o uz stambene, stambeno — poslovne, poslovne i gospodarske gradevine na Cestici
se mogu graditi i pomoc¢ne gradevine (garaze, spremista, ljetne kuhinje, radionice,
nadstresnice i slicno)
veliina gradevine odreduje se prema najvec¢im dopustenim koeficijentima izgradenosti i
iskoridtenosti i najve¢em dopustenom broju katova
o najvec¢i dopusteni koeficijent izgradenosti ki; je vertikalna projekcija svih
zatvorenih, otvorenih i natkrivenih konstruktivnih dijelova gradevine osim balkona,
na gradevnu Cesticu, podijeljen sa povrsinom cestice
= u planom utvrdeni najveci dopusteni koeficijent izgradenosti ne uraCunava
se vertikalna projekcija podzemnih garaza koje su potpuno ukopane u
zemlji €ime se omogucuje njihova kvalitetnija iskoriStenost
= vertikalna projekcija potpuno ukopane podzemne garaze na gradevnu
Cesticu moze biti jednaka povrsini Cestice (kig = 1,00)
o hajveci dopusteni broj nadzemnih katova odreduje se u nastavku ovih odredbi
oznakom K. te se oznacava kao P (prizemlje) + nK (broj katova iznad prizemlja)
= gradnja podruma (Po) se omogucuje ispod svih gradevina
= gradnja suterena (S) (poluukopanog podruma) se omogucuje ispod svih
gradevina
= poluukopani podrum je dio gradevine Ciji se prostor nalazi ispod poda
prizemlja i ukopan je viSe od 50% svoga volumena u kona¢no uredeni i
zaravnani teren uz procelje gradevine, odnosno najmanje je jednim svojim
procCeljem izvan terena
= gradnja potkrovlja (Pk) se omogucuje na svim gradevinama. Ako se zeli
izvesti ravni krov moguca je jedna etaZa viSe od propisane, uz uvjet da
povrSina te etaze bude 60% od etaZe ispod. Ovaj uvjet vrijedi samo za
stambene objekte.
» visina prizemlja za stambene, stambeno — poslovne i poslovne gradevine
moze biti najvise 5 m
= visina prizemlja za gradevine gospodarske (proizvodne, poslovne
(trgovacke) i turistiCke) i javne namjene moze biti i ve¢a od 5m, ovisno o
namjeni gradevine
gradevinska brutto povrSina odreduje se prema koeficijentu iskoriStenosti koji je ovim
planom utvrden za pojedine namjena povrsina
o najveci dopusteni koeficijent iskoriStenosti kis je zbroj vertikalnih projekcija svih
katova zgrade na gradevnu Cesticu podijeljen sa povrSinom Cestice
o u planom utvrdeni najveci dopusteni koeficijent izgradenosti ne uraCunava se
GBP podzemnih garaza koje su potpuno ukopane u zemlji
broj funkcionalnih jedinica

o hajveci dopusteni broj funkcionalnih jedinica odreden je za pojedine namjene
povrSina prema namjeni gradevina
smjestaj gradevina na Cestici odreduje se

o nhajmanjim dopustenim udaljenostima od regulacijskog pravca (regulacijski pravac
je granica Cestice prema javnoj, zelenoj ili drugoj povrsini koja nije gradiva (npr.
inundacijski pojas vodotoka) — na zidovima koji se grade na regulacijskom pravcu
mogu se izvoditi sve vrste i veli€ine otvora)

o najmanjim dopustenim udaljenostima od ostalih granica Cestice (bo€ne granice
Cestice i dvoriSna granica Cestice)

o ako gradevna Cestica granici s vodotokom udaljenost regulacijske linije parcele od
granice ruba korita vodotoka ne moZze biti manja od 6 m, a gradevna parcela ne
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moze se oshivati na nacin koji bi onemogucavao uredenje korita i pristup
vodotoku

Udaljenost gnojista od stambenih i poslovnih gradevina ne moze biti manja od
15m, od zdenaca i uli¢ne ograde ne manja od 20m. GnojiSta se moraju izvesti
vodonepropusno.

Gospodarske gradevine koje se grade na Cestici uz stambenu gradevinu moraju
biti udaljene najmanje 10m od stambene gradevine na vlastitoj Cestici, odnosno
15m od stambene gradevine na susjednoj Cestici.

Udaljenost gnojiSta od granice Cestice mora biti najmanje 3m. Udaljenost gnojista
od granice Cestice iznimno moZze biti i manja, ali ne manja od 1m pod uvjetom da
se na toj dubini susjedne gradevne Cestice utvrduju uvjeti ili ve¢ postoji gnojiste.

e uvjeti za oblikovanje gradevine planom su odredeni u skladu sa namjenom povrSina

e uvjeti za nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

o

sve javne povrsine moraju biti uredene na nacin koji omogucuje pristup i kretanje
osobama smanjene pokretljivosti, sukladno posebnim propisima (Pravilnik o
osiguranju pristupacnosti gradevina osobama s invaliditetom i smanjene
pokretljivosti NN 78/13).

sve gradevine moraju biti planirane, projektirane i izgradene na nacin Kkoji
omogucuje pristup, kretanje, boravak i rad osobama smanjene pokretljivosti,
sukladno posebnim propisima (Pravilnik naveden u prethodnoj tocki).

e uvjeti za uredenje gradevne Eestice, zelenih i parkiraliSnih povrSina

o

Oko gradevne Cestice mogu se izvoditi ograde visine do 1,2 m. Ograde se mogu
izvoditi kao zidovi (kamen, kombinacija kamena i zelenila, odnosno kamena,
betona i zelenila), ograde od metala (kovano Zzeljezo i sli¢no) ili kao zelene
ograde.
Ulicne ograde podizu se iza regulacijske linije prema ulici, na nacin da najmanje
50% vertikalne povrSine ograde bude transparentno.
Prostor izmedu regulacijskog i gradevnog pravca u pravilu se ureduje kao zelena
povrsina sa kolnim ulazom Sirine minimalno 3 m. U prostoru izmedu gradevnog i
regulacijskog pravca mogu se uredivati parkiraliSta.
Potporni zidovi mogu se graditi na strmim terenima, a moraju u cijelosti biti
izvedeni na gradevnoj Cestici. Visina potpornih zidova moze biti najvise 3 m.
Potporni zidovi viSi od 3 m moraju se izvoditi terasasto, a svaka terasa mora imati
najmanju Sirinu 1 m. lznimno, potporni zidovi koji se grade u usjecima uz
prometnice mogu biti visi od 3 m.
Na neizgradenom dijelu Cestice mora se oc€uvati prirodna konfiguracija terena.
Iskopi se mogu izvoditi samo radi gradnje temelja, podruma i suterena a
neizgradeni dijelovi kosog terena moraju se urediti kaskadno ili zadrzati u
prirodnom (zateGenom) nagibu.
Planom su odredene minimalne povrsine ozelenjenog dijela gradevne Cestice
oznacene oznakom Zin
Planom utvrdene obavezne zelene povrSine na Cestici mogu se uredivati nad
podzemnim garazama ako iste zauzimaju cijelu povrsinu Cestice.
Potreban broj parkiraliSnih mjesta mora se osigurati u skladu sa namjenom
gradevine, prema slijedecim kriterijima:

» za stambenu namjenu 1 PM/ 1 stan
za poslovnu namjenu (uredi, servisi, usluge) 1 PM na 100 m? GBP
za zdravstvenu namjenu 1,5 PM / 100 m* GBP
za trgovine 2 PM na 100 m? GBP
za ostale prateée sadrzaje stanovanja 1 PM na 100 m? GBP
za sportske dvorane i igrali§ta 1 PM na 20 sjedala
za ugostiteljske objekte 1 PM na 4 sjedeéa mjesta
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o

= za Skole i djecje ustanove 1 PM na jednu ucionicu ili za jednu grupu djece

= zavjerske gradevine 1 PM na 30 sjedala

= za ugostiteljsko — turistiCke smjestajne sadrzaje u skladu s propisima o

vrsti i kategoriji gradevine, odnosno najmanje 1PM / 100 m? GBP

=  za sve ostale nespomenute namjene 1PM / 100 m? GBP
ParkiraliSne povrSine za stambenu namjenu moraju se osigurati na vlastitoj
gradevnoj Cestici, a za javne, poslovne i gospodarske namjene parkiraliSna
mjesta mogu biti osigurana i na parkiraliStu udaljenom najviSe 100m od
gradevine, uz odgovarajuéi ugovor o sluznosti.
ParkiraliSna mjesta uredena na terenu mogu se natkrivati montaznim
nadstreSnicama izvedenim od metala ili drva (pergole i sli€no).

e nadin i uvjeti prikljuenja estice na prometnu povrSinu i infrastrukturu

o

Svaka gradevna Cestica mora imati neposredan pristup na kolnu prometnu
povrSinu (povrSinu javne namijene ili povrSinu u vlasniStvu vlasnika gradevne
Cestice ili povrSinu na kojoj je osnovano pravo sluznosti prolaza a kojom se
osigurava pristup do gradevne Cestice) kojim se omogucuje prilaz vozila na
Cesticu.

U izgradenim dijelovima naselja kolnim prometnim povrSinama smatraju se sve
postoje¢e lokalne i nerazvrstane ceste i putevi bez obzira na Sirinu kolnika i
zemljiSnog pojasa.

Ako se parcela nalazi uz ceste razliitog znacaja priklju¢ak parcele ostvaruje se
na cestu nizeg znacaja.

Gradevne Cestice se prikljuCuju na infrastrukturu koja se u pravilu izvodi u
prometnim povrsinama ili zranim vodovima (elektrika, telekomunikacije) u skladu
s posebnim uvjetima nadleznih operatera.

Sve gradevine moraju se obvezno priklju€iti na komunalnu mrezu vodovoda i
odvodnje otpadnih voda.

Ako vodovodna mreza nije izgradena opskrba pitkom vodom rjeSava se iz
higijenskih zdenaca.

Do izgradnje kanalizacijskog sustava u naseljima otpadne vode mogu se upustati
u nepropusne sabirne jame koje se moraju redovito prazniti po ovlastenom
poduzecu.

¢ mijere zastite okoliSa i nacin sprie€avanja nepovoljnog utjecaja na okoli$

O

Obvezno je za svaku postojecu ili planiranu gradevinu osigurati rieSenje odvodnje
otpadnih voda. Planirani sustav odvodnje na podrucju Opc¢ine Marija Gorica je
razdjelnog tipa tj. tehnoloSke, sanitarne i oborinske vode se odvode zasebnim
kanalima i prikljuCuju na sustav javne odvodnje otpadnih voda, a oborinska
odvodnija i njeno priklju€enje na recepijent se rieSava s obzirom na vrstu i kvalitetu
otpadnih voda. Do izgradnje sustava odvodnje otpadnih voda, iznimno se u
izgradenim dijelovima gradevinskih podruéja naselja dozvoljava izgradnja internog
sustava odvodnje gradevina u skladu s podzakonskim aktima temeljenim na
Zakonu o vodama koji propisuju nacine odvodnje za podrucja gdje nije izgraden
javni sustav odvodnje otpadnih voda. Nakon izgradnje planiranog javnog sustava
odvodnje obavezno je prikljuCenje tih gradevina na cjeloviti javni sustav odvodnje i
prociS¢avanja otpadnih voda.

e uvjeti za provedbu zahvata u prostoru

o

Za gradnju na terenima nagiba veceg od 20% obavezno je izvrSiti geomehanicka
ispitivanja kojima ¢e se utvrditi karakteristike tla i njegova stabilnost, u skladu sa
posebnim propisima.
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3.1. Gradevinska podrucja naselja

3.1.1. Stambena namjena bez posebne oznake
Clanak 11.
(1) Na gradevnim Cesticama u gradevinskom podrucju stambene namjene bez posebne oznake
utvrduju se sljedeci lokacijski uvjeti:
e najmanja povrSina Cestice, najmanja Sirina Cestice, najve¢a dopustena katnost, najveca
dopustena veliina gradevine, najve¢a dopustena gradevinska brutto povrSina i najmanja
dopustena povrSina ozelenjenog dijela estice

odredeni su ovisno 0 namjeni gradevine i nacinu gradnje na slijede¢i nacin:

za stambene, stambeno — poslovne, poslovne i gospodarske gradevine proizvodne i
zanatske namjene

za slobodnostojeéi nacin gradnje

Pmin S min Km.:—;\x kiq max kis max YA min
800 12 P

800 20 P+1 0,40 0,60 0,20
1000 20 P+1+pot

za poluugradeni nacin gradnje

Pmin é min Km.:—;\x kiq max kis max YA min
800 10 P

800 18 P+1 0,40 0,60 0,20
800 18 P+1+pot

za javne gradevine

za slobodnostojedi nacin gradnje

Pmin S min Kmax kiq max kis max Z min
1000 20 P+2 0,60 1,00 0,20

e (2) namjena gradevine
u gradevinskom podrucju stambene namjene na gradevnoj Cestici mogu se graditi gradevine
slijede¢ih namjena:
o stambene i stambeno — poslovne gradevine
o javne gradevine
o gospodarske gradevine i prostori:
= proizvodne i zanatske namjene, te gospodarske gradevine u funkciji
poljoprivredne proizvodnje, najveée GBP do 500 m“ u, a izuzetno a je
najvec¢i GBP do 600 m? za benzinske postaje
= poslovne namjene
» ugostiteljsko-turistiCke namjene
o zelene povrsine i parkovi
o infrastrukturne gradevine
o (3) smjestaj gradevina na Cestici
Gradevine se mogu graditi kao slobodnostojece.
Slobodnostojeée gradevine se mogu graditi u svim gradevnim podrucjima stambene namjene.
Slobodnostojeée gradevine moraju biti udaljene najmanje 3m od regulacijskog pravca i najmanje 3m
od boc¢nih i dvoriSne granice Cestice, ali iznimno u postoje¢im dijelovima naselja i manja udaljenost
od 3m jedne bo¢ne strane, ali ne manja od 1m. U slu€aju da se gradi na udaljenosti od 1m od bo&ne
strane, ne smiju se stavljati otvori na toj strani gradevine.
Za gradevine od prije, koje su izgradene po ranijim legalnim propisima, ako su blize od 1m od bo¢ne
strane, treba dozvoliti rekonstrukciju i dogradnju gradevine.
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e (4) uvjeti za oblikovanje gradevine
o zgrade se mogu graditi sa kosim ili ravnim krovovima
o kosi krov mora biti nagiba 25 do 45 stupnjeva
o procelje gradevine mozZe se izvoditi u Zbuci, opeci ili oblozi drvom, kamenom te
drugim suvremenim materijalima (aluminij i sli¢no) kada je to primjereno namjeni
gradevine

3.1.2. MjesSovita namjena sa oznakom M

Planom su predvidena sljedeéa podrucja mjeSovite namjene s oznakom M:
o sredisnji dio naselja Marija Gorica
e planirano naselje za osobe tre¢e starosne dobi, djelomi¢no smjeSteno u naselju Marija
Gorica, a djelomi¢no u Svetom Krizu (za navedenu povrSinu utvrdena je obaveza izrade
urbanisti¢kog plana uredenja).
Tipologije kao i uvjeti gradnje, u ovom podrucju navedene su u ovom ¢lanku, pod (1), (2), (3) i (4), uz
slijedece dopune:
Zgrade javne namjene su zgrade javnih i drustvenih djelatnosti i institucija: uprave, odgoja i
obrazovanja, Sporta, rekreacije i zdravstva, te zgrade sakralne namjene. Iznimno se zgrade javne
namjene mogu graditi i u gradevinskom podrucju stambene namjene bez posebne oznake.
Za podrucje mjeSovite namjene sa oznakom M dodatni uvjeti su slijededi:
e gradevina mora imati neposredan pristup na javnu prometnu povrsinu
e za sakralne gradevine visina nije ograni¢ena

3.1.3. Sportsko rekreacijska namjena sa oznakom R

Clanak 12.
(1) Unutar gradevinskog podrucja naselja nalazi se Sportsko rekreacijski centar u naselju Kraj
Doniji s oznakom R1, povrSine 2,15 ha. U sklopu Sportsko rekreacijskog centra, a u svrhu
cjelovitog i organiziranog obavljanja sportskih djelatnosti predvideni su sljedeci sadrzaji:

e otvoreni sportski tereni (nogometno igraliSte s gledalistem, malonogometno igraliste,
visenamjensko igraliSte tvrde podloge, s podjelom za razne sportove (malonogometno,
rukometno, koSarkasko, odbojkasko igraliste i sl.)

o prateCi objekt u koji se trebaju smijestiti prostorije uprave, poslovni prostori, trgovine,
ugostiteljski sadrzaiji, svlacionice, sauna (wellness), teretana, i sl.

o djedje igraliste.

(2) Obuhvat Sportsko rekreacijske zone Kraj Donji treba, pri daljnjoj izradi projektne
dokumentacije, sagledavati kao cjelinu.

(3) Planom se omogucava gradnja novog prate¢eg objekta ili rekonstrukcija i dogradnja
postojecih objekata.

(4) Prateci objekt moze biti katnosti Po+P+1, najvece izgradenosti 0.15, odnosno iskoriStenosti
0.30, u odnosu na ukupnu povrsinu obuhvata sportskog centra. Podrumska etaza ne ulazi u
iskoristenost Cestice.

(5) Pri detaljnom projektiranju zone Sportsko - rekreacijskog centra treba voditi rauna o
mogucnosti smjestaja montaznih tribina uz sportske terene.

(6) Za potrebe Sportsko rekreacijskog centra treba predvidjeti najmanje 50 parkiraliSnih mjesta za
osobna vozila i 2 parkiraliSna mjesta za autobuse. ParkiraliSta se trebaju u Sto ve¢oj mjeri
formirati u profilu prometnica u sklopu uredenog drvoreda. Ukoliko je potrebno, parkiraliSte se
treba formirati na estici, neposredno uz javnu prometnicu. U slu€aju potrebe za povecanjem
kapaciteta parkiraliSnih mjesta za vrijeme vecih dogadanja, treba omoguciti prenamjenu
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viSenamjenskog igraliSta u privremeno parkiraliSte s neposrednim pristupom s javne prometne
povrsine.

(7) Uz sjeveroistoénu i jugoisto€nu granicu obuhvata zone, prema susjednim esticama, treba
predvidjeti zastitno visoko zelenilo najmanje Sirine 3,0 m.

3.1.4. Turisticka namjena s oznakom T

Clanak 13.
(1) Planom je utvrdena zona turisticke namjene u naselju Sveti KrizZ povrSine 8,24 ha. Za gradnju
na ovim povrsSinama utvrdeni su sljedeci uvijeti:
e visina i katnost gradevine
o katnost gradevine max. Po(S)+P+3
o visina gradevine do vijenca moze biti najvise 16m
o visina gradevine do sljemena moze biti najviSe 21m
e namjena gradevine
o smjestajne turistiCke gradevine i maksimalni kapacitet
= hotel ili viSe manijih hotela kategorije najmanje 4 zvijezdice
= apartmanske kuce (prizemne) s najviSe 4 apartmana u nizu
= prenocista
* maksimalni kapacitet turisticke zone u naselju Sveti Kriz iznosi 100
leZajeva
o pratece gradevine
= ugostiteljske
= sportsko rekreacijske gradevine i sadrzaji (sve vrste otvorenih igralista s
prate¢im sadrzajima kao $to su svlacCionice, teretane, saune, ugostiteljski,
zabavni, trgovacki sadrzaiji i sl.)
o druge prateée gradevine u funkciji turisti¢kih djelatnosti
e prometna i komunalna infrastruktura
o kolni promet treba predvidjeti odvojeno od pjeSackih kretanja na nacin da se nove
prometnice smjestaju obodno po granici obuhvata zone, a sredisSnji dio zone treba
namijeniti isklju€ivo pjeSackom kretanju
o parkiraliSta trebaju biti decentralizirana i razmjeStena po skupinama smjestajnih
kapaciteta
o za cijelu zonu potrebno je predvidjeti izgradnju nove infrastrukturne mreze
vodoopskrbe i odvodnje, energetike i telekomunikacija.
e uvjeti za uredenije turistiCke zone
o hajveca izgradenost ukupnog obuhvata zone moze biti 0.2
o minimalni udio zelenih povrSina na podrucju zone iznosi 30%
o otvoreni tereni Sportsko rekreacijske namjene nisu uklju€eni niti u izgradenost, niti
u zelene povrsine
o zgrade se mogu graditi sa kosim ili ravnim krovovima
kosi krov moze biti nagiba 25 do 45 stupnjeva
o krov se moze pokrivati crijepom (kod manjih gradevina) ili drugim suvremenim
materijalima kada je to primjereno ukupnom oblikovanju i namjeni gradevine
o procelje gradevine moZe se izvoditi u Zbuci, opeci ili oblozi drvom, kamenom te
drugim suvremenim materijalima (aluminij i sli¢no) kada je to primjereno ukupnom
oblikovanju i namjeni gradevine
o ha granici zone turisticke namjene moze se izvoditi ograda visine do 2 m. Ograda
se moze izvoditi kao zelena ograda sa Zzicom
o ulina ograda podiZe se iza regulacijske linije prema ulici.

o
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Ugostiteljsko turistiCka namjena na povrSinama stambene namjene i mjeSovite
namjene s oznakom M

(2) Unutar povrsina stambene i mjeSovite namjene predvida se ugostiteljsko — turistiCka ponuda u
sklopu obiteljskih poljoprivrednih gospodarstava i domacinstava.

Planom se u tu svrhu omogucava gradnja novih ili rekonstrukcija i dogradnja postojecih
stambenih objekata u sklopu seoskih gospodarstava u svrhu smjestajne ponude prema kriterijima
navedenim za pruzanje ugostiteljskih usluga u domacinstvima i seljackim domacinstvima.

Za izgradnju, rekonstrukciju i uredenje prostora ugostiteljsko-turisticke namjene ne mogu se
zauzimati postojece javne povrsine.

Planom se predvida i mogucnost prenamjene seoskih obiteljskih gospodarstava u turisticka
gospodarstva. Svrha takvih gospodarstava je prosSirenje turistiCke ponude Opcine.

Uvjeti smjestaja na takvim gospodarstvima jednaki su kao za smjestaj u ruralnoj kuéi za odmor u
sklopu Cestice seoskog gospodarstva.

3.1.5. Gospodarska namjena

Clanak 14.
(1) Gradnja gradevina gospodarske namjene unutar gradevinskih podrucja naselja moguca je:
e na povrSinama stambene namjene,
e unutar gradevinskih podru¢ja naselja stambene namjene na gradevnoj Cestici se uz
stambenu zgradu mogu graditi gospodarske gradevine za uzgoj Zivotinja
e izvan gradevinskih podru€ja mogu se graditi objekti za intenzivnu sto€arsku proizvodnju —
tovilista.

(2) Na povrSinama stambene namjene prema lokacijskim uvjetima odredenim za gradnju
gospodarskih gradevina na tim povrSinama.

(3) Unutar gradevinskih podruc¢ja naselja stambene namjene na gradevnoj Cestici se uz stambenu
zgradu mogu graditi gospodarske gradevine za uzgoj zZivotinja kapaciteta do 20 uvjetnih grla u svim
naseljima Opcine Marija Gorica, osim u naselju Trstenik gdje se uz stambenu zgradu mogu graditi
gospodarske gradevine za uzgoj Zivotinja kapaciteta do 10 uvjetnih grla.

Unutar gradevinskih podrucja stambene i mjeSovite namjene mogu se graditi gospodarske
gradevine max. povrSine 400m2, a u iznimnim slu¢ajevima i ve¢e ako objekti zbog tehnoloSkog
procesa moraju imati ve¢u povrsinu.

3.1.6. Groblja

Clanak 15.
(1) Rekonstrukcija postoje¢ih groblja moguca je u skladu s konzervatorskim uvjetima nadleznog
tijela i sukladno propisima o grobljima.
(2) Pri rekonstrukciji je potrebno voditi racuna o karakteru postojeceg izgleda groblja i izbjeci
ugrozavanje okolnih namjena prostora, odnosno potrebno je osigurati odgovarajucu zastitu
raCunajuci odmak od susjednih gradevnih Cestica.
(3) Na grobljima je potrebno saCuvati povijesne nadgrobne spomenike ili spomen-ploce kao zapis
identiteta lokalne sredine.
(4) Uz postojece groblje u naselju Marija Gorica Planom su osigurane i povrSine za njegovo
prosSirenje. ProSirenje mjesnog groblja u Marija Gorici, predvida se prema zapadnoj strani,
povrSine 0,53 ha, §to iznosi 68% danasnjeg obuhvata.
(5) Za povrsine povecanja obuhvata groblja vece od 20%, propisana je obveza izrade
Urbanisti¢kog plana uredenja groblja, sukladno Pravilniku o grobljima (NN 99/02).
(6) Smjernice za izradu UPU-a groblja Marija Gorica su sljedece:
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e potrebno je predvidjeti zemljane ukope i ukope u grobnicama,

e potrebno je osigurati prostor za polaganje urni,

e uz kontaktne zone groblja, prema zapadu i sjeveru te jugu, prema ulici Stjiepana Mokrovi¢a
potrebno je predvidjeti zastitni pojas visokog zelenila u najmanjoj Sirini od 5 m,

e pri uredenju groblja potrebno je voditi raCuna o zahtjevnoj konfiguraciji prirodnog terena i
postavu grobnih mjesta u Sto ve¢oj mjeri prilagoditi terenu,

e radi zahtjevnog terena, omogucava se formiranje grobnih staza najmanje Sirine 90 cm,
samo u slu€aju jednostrane orijentacije grobnih mjesta,
potrebno je omoguciti dostupnost groblja osobama smanjene pokretljivosti,

e potrebno je predvidjeti prostor za proSirenje postojeceg objekta mrtvacnice za najvise 30%
danas$nje povrsine objekta,

e po potrebi, radi povecanja kapaciteta groblja, omogucava se gradnja kolumbarija, do
najviSe 3 ukopna mjesta po visini.

3.2. Gradevinska podrucja izdvojene namjene izvan naselja

3.2.1. Gospodarskai poslovna namjena s oznakom |

Clanak 15a.

(1) U izdvojenim gradevinskim podrucjima gospodarske i poslovne namjene koja su u planu
oznacena oznakom | mogu se graditi proizvodne: industrijske, zanatske, skladisne; poslovne:
uredske, trgovacke, usluzne; te druge gradevine namijenjene gospodarskim djelatnostima. U
gradevinama gospodarske namjene mogu se uredivati sportsko rekreacijski sadrZaji za vlastito
koristenje. Na povrSinama gospodarske namjene mogu se smjestiti sadrzaji koji bitno ne onecis¢uju
okoli§, odnosno oni kod kojih se mogu osigurati propisane mjere zastite okoliSa. Za gospodarske
namjene koje imaju nepovoljan utjecaj na okoli§ potrebno je izraditi studiju utjecaja na okoli$
sukladno odredama posebnih propisa i Prostornog plana Zagrebacke Zupanije. Za sve povrsine
gospodarske namjene u izdvojenim gradevinskim podrudjima izvan naselja planom je utvrdena
obaveza izrade urbanisti¢kih planova uredenja.

(2) Planom su utvrdeni sljedeci uvjeti za gradnju na povrSinama gospodarske i poslovne
namjene:

o koeficijent izgradenosti parcele moze biti najvise 0.6

koeficijent iskoriStenosti parcele moze biti najvise 1,0

katnost gradevine najviSe Po+P+2Kata+potkrovlje

visina gradevine najvise 15 m

ukupna visina gradevine najvise 19 m

iznimno pojedini dijelovi gradevine mogu biti viSi od 19 m zbog tehnoloskih zahtjeva
najmanje 10% povrSine parcele mora biti ozelenjeno

najmanje polovina zelene povrsine iz prethodne toCke mora biti smjeStena u dijelu parcele
koji grani€i sa javnom prometnom povrSinom (kod parcela koje se nalaze na krizanju ulica
ta zelena povrSina se smjesta uz ulicu Sireg poprecnog profila).

3.2.2. Sportsko rekreacijska namjena s oznakom R
Clanak 15b.
(1) Planom su predvidena sljedeca izdvojena gradevinska podrucja Sportsko rekreacijske
namjene:
o Sportsko rekreacijska zona u naselju Marija Gorica s oznakom R2
e Sportsko rekreacijska zona Sutla u naselju Kraj Donji s oznakom R3
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Sportsko rekreacijska zona u naselju Marija Gorica s oznakom R2

(2) Sportsko rekreacijska zona u naselju Marija Gorica s oznakome R2 ukupne je povrsine
obuhvata 8,87 ha, a sastoji se iz dva dijela:

e prostora sanjkaliSta povrsine 4,03 ha,

e prostora Sumskog tematskog parka, povrsine 4,84 ha.

Ukupna visinska razlika unutar obuhvata namjene iznosi 75 m, nagiba terena od 15 do 25%.
Predvideni sadrzaji u sklopu prostora namijenjenog sanjkalistu su:

e sanjkaske staze (2), ukupne duzine 120 m, ukljuCuju¢i zaustavni dio duzine 20 m,
najveéeg nagiba terena 20%, Sirine svake staze 15-20 m,
vuénice (pokretne trake) (2) polozene na teren, duzine 100 m, najveceg nagiba 20%,

e ljetni tobogan,

e prateci objekt u kojem se omogucéava smjestaj prostorija uprave, ugostiteljskog sadrzaja
(kréma ili klet) te prostorija za kvalitetno funkcioniranje sanjkalista (prijem, iznajmljivanje
opreme, redarska sluzba, prijem mogucih unesrecéenih),

e Skola na otvorenom,

o djedje igraliste / park,

Prateéi objekt moze biti visine Po+P+Ptk. Najveci koeficijent izgradenosti moze biti 0.1, u odnosu
na obuhvat sanjkaskog dijela zone.

Za izgradnju prateceg objekta, kao i sprava djecjeg igralista, treba koristiti tradicijske materijale.
PjeSacke staze u sklopu obuhvata zone potrebno je urediti najmanje Sirine 90 do 150 cm sa
zavrSnom podlogom prirodnog materijala (tucanik, popre¢ne drvene precke i sl.). U sklopu
uredenja pjeSackih putova treba predvidjeti klupe za sjedenje, koSeve za otpatke i putokaze za
kretanje i orijentaciju.

U sklopu Sumskog tematskog parka moze se predvidjeti gradnja montazno - demontaznih
objekata i sklonidta do najvie 18 m? tlocrtne povrine po objektu.

Omogucava se izvedba montaznih vise€ih pjeSackih mostova radi povezivanja dvije strane Sume
preko usjeka.

Za potrebe rekreacijske zone treba predvidjeti najmanje 60 parkiraliSnih mjesta za osobna vozila i
2 parkiraliSna mjesta za autobuse. ParkiraliSta se trebaju u $to ve¢oj mjeri formirati u profilu
prometnice u sklopu uredenog drvoreda.

Sportsko rekreacijska zona Sutla u naselju Kraj Donji s oznakom R3
(3) Treba planirati i urediti pristupni pjeSacki put najmanje Sirine 3 m, uz moguénost kretanja
vozila za odrzavanje i nadzor zone.
Pristup automobilima do rekreacijske zone treba onemoguditi, a smjestaj vozila za posijetitelje
$portsko rekreacijske zona Sutla treba planirati u sklopu parkirali§ta Sportsko rekreacijskog
centra Kraj Doniji.
Idejnim rjeSenjem Sportsko-rekreacijske zone treba planirati i uredenje obale.
MozZe se predvidjeti gradng'a objekta (Cvrsto povezanog s tlom ili montazno-demontaznog) ukupne
tlocrtne povrSine do 50 m* te gradnja otvorenog ognjiSta za potrebe izletnika.
U sklopu zone predvida se smijestaj terena za sportove na pijesku.

3.3. Uvjeti za izradu urbanisti¢kih planova uredenja

Clanak 16.
U obuhvatu plana izraden je i na snazi Urbanisticki plan uredenja gospodarske zone Kraj Donji —
isto€ni dio (Sluzbeni glasnik Opc¢ine Marija Gorica 112/11).
Obaveza je uskladenja ovog urbanistickog plana sa Zakonom o prostornom uredenju (NN
153/13) i ovim Planom.
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Clanak 17.
(1) Planom se utvrduje obveza izrade slijedecih urbanisti¢kih planova uredenja:
e Urbanisticki plan uredenja gospodarske zone Kraj Donji, zapadni dio, obuhvata 4,23 ha
e Urbanisticki plan uredenja Sportsko rekreacijske zone u naselju Marija Gorica, obuhvata
8,87 ha
o Urbanisticki plan uredenja turistiCcke zone u naselju Sveti Kriz, obuhvata 8,73 ha
¢ Urbanisticki plan uredenja naselja za osobe tre¢e starosne dobi, obuhvata 1,51 ha
e Urbanisticki plan uredenja groblja Marija Gorica, obuhvata 1,31 ha.

(2) Osim urbanisti¢kih planova uredenja navedenih u prethodnom stavku planom se utvrduje
obaveza izrade urbanisti¢kih planova uredenja za sve povrsine koje su na kartografskim
prikazima gradevinskih podrucja naselja u mjerilu 1:5000 oznaCene kao neizgradeni — neuredeni
dijelovi gradevinskih podrucja.

4. Poljoprivredno i Sumsko zemljiste

Clanak 18.
PovrSine koje nisu u obuhvatu gradevinskih podruc¢ja naselja i izdvojenih namjena dijele se na:
. poljoprivredno tlo isklju€ivo osnovne namjene

o vrijedno obradivo tlo s oznakom P2
o ostalo obradivo tlo s oznakom P3

. Sume gospodarske namjene s oznakom S1
ostale poljoprivredne i Sumske povrsine s oznakom PS
. vodene povrSine s oznakom V

Poljoprivredno tlo isklju€ivo osnovne namjene

Clanak 19.
Poljoprivredno tlo iskljuivo osnovne namjene obuhvaca vrijedno obradivo tlo i ostala obradiva tla
koja se pojavljuju u podrucju obuhvata plana.
Vrijedna obradiva tla na podrucju obuhvata plana nalaze se u dolini rijeke Sutle, uz zapadnu
granicu Opcine, na ravnom terenu.
Ostala obradiva tla nalaze se u ostalim dijelovima Opcine.
Poljoprivredno tlo isklju€ivo osnovne namjene koristit ¢e se u svrhu poljoprivredne proizvodnije i
gospodarske namjene. Na poljopriviednom tlu osnovne namjene mogu se graditi objekti u funkciji
poljoprivredne proizvodnje i gospodarske namjene prema uvjetima navedenim u poglavlju 3.3.
ovih provedbenih odredbi. Izgradnju vrSiti na ostalom obradivom tlu oznake P3, te samo iznimno
na vrijednom obradivom tlu oznake P2.
Poljoprivredne povrsine za razvoj poljoprivrede predstavljaju jedan od temelja gospodarskog
razvitka Opcine Marija Gorica, te se povrSine ne smiju smanjivati.

Sumske povrsine
Clanak 20.
U Planu su odredene kao Sumsko zemlji$te sve postojeée Sume s oznakom S i PS. Sume se ne
mogu kréiti radi gradnji stambenih, poslovnih ili gospodarskih gradevina. Zbog njihovog ekoloskog
znacenja odreduju se slijedeée mjere Cuvanja i zastite Suma i Sumskog zemljista:
o Sumske povrSine definirati sukladno njihovoj rasprostranjenosti, te postivati odgovarajuc¢u
udaljenost od njihovog ruba pri planiranju drugih sadrzaja
e ocCuvati Sume s posebnom namjenom, a narocito Sume posebnih rijetkosti ili ljepota, te
Sume posebnog znanstvenog ili povijesnog znacenja
e oCuvati i zastititi izvorna obiljezja krajobraza uklju€ujuéi livade i proplanke, te omoguciti
gradnju samo onih gradevina Sto po svojoj namjeni spadaju u Sumske prostore (planinarski
domovi, izletista, lovacki domovi i sl.)
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Vodne povrsine

Clanak 21.
Vodne povrsine na podrucju Opc¢ine obuhvacaju vodotokove rijeke Sutle i potoka Gromacno,
Stubal, Ribnjak i Curak. Dijelom su izvedeni ili rekonstruirani nasipi uz Sutlu, koji Stite neposredno
zaobalje od uspornih voda Save. Izgradnja zastitnih gradevina ovog podrucja vezana je uz
izgradnju visenamjenske HE Zapresi¢ (radni naziv HE Podsused).
Za navedene vodotokove planom se utvrduje inundacijski pojas potreban za njihovo odrZzavanje
Sirine 10m od ruba kanala potoka. Unutar inundacijskog pojasa zabranjuje se sva izgradnja,
sadnja stabala ili bilo kakvi drugi radovi koji bi mogli onemoguciti pristup do vodotoka. Povrsine
unutar inundacijskih pojasa mogu se koristiti u poljoprivredne svrhe.

4.1. Gradnja na poljoprivrednim i Sumskim povrSinama
Clanak 22.

(1) Na poljoprivrednim i Sumskim povrSinama izvan gradevinskih podrucja naselja mogu se
uredivati povrsine i graditi gradevine koje po svojoj namjeni zahtjevaju izgradnju izvan
gradevinskog podrucja, a na nacin da ne ometaju koriStenje poljoprivrednih i Sumskih povrsina, te
da ne ugrozavaju vrijednost okolisa i krajolika.
(2) Gradevine koje se mogu graditi izvan gradevinskih podrucja su:

e gradevine za intenzivnu sto€arsku i peradarsku proizvodnju

o Kklijeti i spremista vo¢a u voc¢njacima i vinogradima, plastenici i ribnjaci

e gradevine na posjedima na kojima se odvija kontrolirani intenzivni uzgoj voca, povréa,
vinove loze, ukrasnog bilja i sadnica
stambeno-gospodarske gradevina za obavljanje poljoprivrednih djelatnosti (farme)
Sumske, lovacke i lugarske gradevine
infrastrukturne gradevine (prometne, energetske, komunalne itd.)
gradevine za istrazivanje i iskoriStavanje mineralnih sirovina
vojne gradevine i gradevine za zastitu od elementarnih nepogoda
iznimno se izvan gradevinskog podruja moze odobriti sanacija i nuZna rekonstrukcija
(bez povecanja tlocrtne povrSine) postojecih stambenih gradevina koje su legalno
izgradene i tretiraju se kao postojeca izgradnja izvan gradevinskog podrucja.
Navedene gradevine ne mogu se graditi u zonama podrucja osobitih vrijednosti za identitet
prostora, ozna¢enog na karti 3.1., izuzev Kklijeti koje se u vinogradima mogu graditi bez obzira na
klasu zemljista.

4.1.1. Klijeti i spremisSta vo¢a

Clanak 23.

(1)U vinogradima i vo¢njacima izvan gradevinskih podruc¢ja mogu se graditi klijeti ili spremista
voéa, ako vinograd ima najmanje 1000 m?, a voénjak najmanje 2000 m? povrsine.
Klijet ili spremiste vo¢a moZze se graditi kao prizemnica s podrumom tako da povrSina prizemlja
iznosi najvie 40m?.
Terase oko klijeti ili spremista vo¢a do visine 60 cm iznad kona¢no zaravnatog terena koje nisu
natkrivene ne ulaze u ovu povrsinu.
(2)Klijet ili spremiste vo¢a mora biti gradeno u skladu s lokalnim obic¢ajima i to:

e krov mora biti dvostreSan, nagiba izmedu 35 i 45 stupnjeva;

o krovisSte se na stropnu konstrukciju postavlja izravno bez nadozida

e procelje gradevine mora u cijelosti biti izvedeno u drvu, opeci ili kamenu

e pokrov obavezno izvoditi od crijepa

-15-




SLUZBENI GLASNIK OPCINE MARIJA GORICA
BROJ 159.

PROSTORNI PLAN UREDENJA OPCINEVIV!A’RIJA GORICA
ODREDBE ZA PROVODENJE — PROCISCENI TEKST

(3) Na poljoprivrednim povrS§inama mogu se graditi izletista, objekti za sklanjanje, bivak,
nadstreSnica, vidikovci i sl. prema sljedeéim uvjetima:
e tlocrtna povrsina gradevina moze biti najvise 40 m?
e gradevine treba graditi sukladno kriterijima zastite prostora, uklapajuci ih ambijentalno u
vrijedan krajobraz i postujuéi autohtono graditeljstvo.

4.1.2. Poljoprivredni posjedi u funkciji biljne proizvodne

Clanak 24.

(1)lzvan gradevinskih podrucja se na posjedu primjerene veli€ine za biljnu proizvodnju mogu
graditi objekti u funkciji obavljanja poljoprivrednih djelatnosti. Posjedom se smatra jedna ili viSe
zemljiSnih katastarskih Cestica koje medusobno &ine jednu prostornu cjelinu.
(2)Velicina posjeda na kojem je moguca izgradnja objekata izvan gradevinskog podrucja u
funkciji biljne proizvodnje, ovisno o vrsti i intenzitetu poljoprivredne djelatnosti, treba biti:

1. u nizinskim podrugjima (do 150 mnm):

gradevine za intenzivnu ratarsku proizvodnju na posjedu minimalne veli¢ine od 10
ha,

gradevine za uzgoj voca i (ili) povréa na posjedu minimalne veli€ine od 5 ha,
gradevine za uzgoj vinove loze i proizvodnju vina na posjedu minimalne veli€ine
od 3 ha,

gradevine za uzgoj sadnica za voce, vinovu lozu i ukrasno bilje na posjedu
minimalne veli¢ine od 1 ha.

2. ugorskim i brezuljkastim podrucjima (iznad 150 mnm):

gradevine za intenzivnu ratarsku djelatnost na posjedu minimalne veli¢ine od 5
ha,

gradevine za uzgoj voca i (ili) povr¢a na posjedu minimalne veli€ine od 3 ha,
gradevine za uzgoj vinove loze i proizvodnju vina na posjedu minimalne veli¢ine
od 1,5 ha,

gradevine za uzgoj sadnica za voce, vinovu lozu i ukrasno bilje na posjedu
minimalne veli¢ine od 1 ha.

(3) Gospodarske gradevine u funkciji poljoprivredne proizvodnje na ovim posjedima mogu se
graditi kao prizemnice visine do 5m, tlocrtne povrsine do 600 m?. Stambene gradevine za potrebe
stanovanja vlasnika mogu se graditi kao prizemnice visine do 4m, tlocrtne povrsine do 250 m?.
Na gospodarskim i stambenim gradevinama na ovim posjedima krovista se u pravilu izvode kao
dvostreSna kosa krovista u nagibu 20 - 30 stupnjeva. Pokrov krovista u pravilu izvoditi crijepom,
odnosno materijalima koji bojom i teksturom odgovaraju crijepu. Polozaj sliemena krova
obavezno je usporedan s duzom stranicom gradevine.
Zgrade koje se mogu graditi na ovakvim posjedima su:

e stambena gradevina za potrebe stanovanja vlasnika

e poslovni sadrzaji u funkciji agroturizma

e gospodarske gradevine za potrebe biljne i stoCarske proizvodnje

¢ industrijske gradevine za potrebe prerade i pakiranja poljoprivrednih proizvoda koji su u

cjelosti proizvedeni na farmi.

Za izgradnju na ovakvim posjedima primjenjuju se slijedeéi lokacijski uvjeti:

« tlocrtna povrsina objekata na jednom posjedu najvise 2000 m?

e brutto razvijena povrsina objekata na jednom posjedu najvise 2500 m?
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visina gradevina najvise Po+P+1

visina krovnog vijenca najvise 10 m

visina sljemena krova najvise 15 m

dijelovi gradevine mogu biti viSi od 15 m samo iznimno i to iskljuCivo radi zahtjeva

tehnoloSkih ili proizvodnih procesa

e jzvoditi dvostreSna krovista nagiba 15-40 stupnjeva, osim na objektima kod kojih je
drugacije oblikovanje krovista uvjetovano tehnoloskim zahtjevima

o pokrivanje krovista crijepom ili limom
oko gradevine mora biti izveden pozZarni put Sirine najmanje 5 m

¢ udaljenost ovih gradevina od granice gradevnog podrucja te lokalnih, Zupanijskih i drzavnih
cesta mora iznositi najmanje 100 m, odnosno najmanje 200 m za djelatnosti kod kojih se
razvija buka koja na mjestu nastanka prelazi razinu od 70dB.

Parcele za gradnju gospodarskih gradevina u funkciji poljoprivredne djelatnosti izvan

gradevinskih podrucja ne mogu se formirati u zonama podrucja osobitih vrijednosti za identitet

prostora.

4.1.3. Sumarske, lugarske i lovac¢ke gradevine

Clanak 25.

U Sumskom podrucju mogu se graditi Sumarske, lugarske i lovaCke gradevine prema slijedeéim
uvjetima.:
e tlocrtna povrsina gradevina moZe biti najvise 200 m?
katnost gradevine najvise P+1 (uz mogucnost gradnje podruma ili suterena, ovisno o
nagibu terena)
visina gradevine najviSe 7.5 m
ukupna visina gradevine najviSe 12.0 m
izvoditi dvostresSna krovista nagiba 40 stupnjeva
procelje gradevine izvoditi u zidovima od lomljenog kamena i/ili oblozi drvetom
pokrivanje krovista crijepom ili drvenom Sindrom

4.1.4. Gradevine za intenzivnu stoc¢arsku i peradarsku proizvodnju

Clanak 25a.

(1) Izvan gradevinskog podrucja mogu se graditi objekti za intenzivnu stoCarsku i peradarsku
proizvodnju. Minimalni broj uvjetnih grla temeljem kojeg se moze dozvoliti izgradnja ovakvog
objekata iznosi 15 uvjetnih grla.

(2) Uvjetnim grlom podrazumijeva se Zivotinja teZine 500 kg (krava, steona junica) koja se
obiljezava koeficijentom 1.

(3) Sve vrste stoke svode se na uvjetna grla primjenom koeficijenata iz slijedece tablice:
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vrsta stoke koeficijent broj grla
krava, steona junica 1,00 15
bik 1,50 10
vol 1,20 13
junad 1-2 god. 0,70 22
junad 6-12 mjeseci 0,50 30
telad 0,25 60
krmaca + prasad 0, 55 27
tovne svinje do 6 mjeseci 0,25 60
mlade svinje 2-6 mjeseci 0,13 115
teski konji 1,20 13
srednji teski konji 1,00 15
laki konji 0,80 19
Zdrebad 0,75 20
ovce, ovnovi, koze i jarci 0,10 150
janjad i jarad 0,05 300
tovna perad pr.tez. 1,5 kg 0,003 5000
ostala tovna perad pr. tez. ve¢e od 1,5 kg 0,006 2500
kokoSi nesilice konzum.jaja pr.tez. 2,0 kg 0,004 3750
ostale kokoSi nesilice pr.tez. veée od 2,0 kg 0,008 1875
nojevi 0,25 60

(4) Objekti za intenzivnu stoCarsku i peradarsku proizvodnju moraju biti odgovarajuc¢e udaljeni od
gradevinskih podrucja naselja da se sprijeCe negativni utjecaji. Najmanje udaljenosti od
gradevinskih podrucja naselja, prema broju uvjetnih grla, definirane su slijedecom tablicom:

minimalne udaljenosti
broj uvjetnih gria od grad. podrucja (m) od zupa?#]s)ke ceste od lokalne ceste (m)
15-50 30 30 10
51-80 60 40 15
81-100 90 50 20
101-150 140 50 30
151-200 170 60 40
201-300 200 60 40
301 i visSe 400 100 50

(5) Iznimno se gradevine kapaciteta do 100 uvjetnih grla mogu graditi tako da dijelom ili u cijelosti
budu smjeStene unutar gradevinskog podrucja naselja, pri Cemu se zastitne udaljenosti navedene
u prethodnoj tablici primjenjuju kao najmanje udaljenosti od granice gradevne Cestice drugog
vlasnika.
(6) Parcele za gradnju gospodarskih gradevina za uzgoj stoke i peradi (toviliSta) izvan
gradevinskih podru&ja moraju biti veée od 2000 m?.
(7) Uvjeti za izgradnju tovilista su sljedeci:

o koeficijent izgradenosti parcele moze biti najvise 0,5
koeficijent iskoriStenosti parcele moze biti najvise 0,5
katnost gradevine najviSe Po+P+Kat
visina gradevine najviSe 12m
iznimno pojedini dijelovi gradevine mogu biti viSi od 12m zbog tehnoloskih zahtjeva
najmanje 10% parcele mora biti ozelenjeno
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e najmanje polovica zelene povrSine iz prethodne tocke mora biti smjeStena u dijelu parcele
koji granic€i sa javnom prometnom povrsinom (kod parcela koje se nalaze na krizanju ulica
ta zelena povrSina se smjesta uz ulicu Sireg poprecnog profila).

5. Uvjeti utvrdivanja koridora ili trasa i povr§ina prometa i drugih infrastrukturnih sustava

Clanak 26.
Prometni i infrastrukturni sustavi i koridori prikazani su u grafi¢kim prikazima u mjerilu 1:25000, a
uvjeti za njihovu izgradnju i koriStenje propisani su posebnim uvjetima, suglasnostima i
misljenjima iz podrucja cestovnog prometa, elektroenergetike, telekomunikacija i vodoprivrede.
Gradevine u funkciji infrastrukturnih sustava: energetike, telekomunikacija, vodovoda i odvodnje u
pravilu se grade unutar gradevinskih podrucja naselja, a prema potrebi mjesnim prilikama i izvan
gradevinskih podrucja naselja na poljoprivrednom i Sumskom zemljistu.

5.1. Promet

5.1.1. Cestovni promet

Clanak 27.
Javne prometne povrsine na podrucju Opcine razvrstane su u Cetiri kategorije:

e Zupanijske ceste

o zupanijska cesta Z-3005

o Zupanijska cesta Z-3030

o Zupanijska cesta Z-3031

o Z2upanijska cesta Z-3033

o Zupanijska cesta Z-3276
¢ lokalne ceste

o lokalna cesta L-31013

o lokalna cesta L-31014

o lokalna cesta L-31016
e nerazvrstane ceste
o kolno pjeSacki i pjeSacki putevi

Clanak 28.

(1) Ako se izdaje lokacijska dozvola za gradenje objekata ili instalacija na javnoj cesti ili unutar
zastitnog pojasa javne ceste, prethodno se moraju zatraziti posebni uvjeti i potrebne suglasnosti
Zupanijske uprave za ceste kada se radi o zupanijskoj i lokalnoj cesti.
(2) Zastitni pojas za postojece ceste mjeri se od vanjskog ruba zemljiSnog pojasa ceste tako da je
u pravilu Sirok sa svake strane:

e za Zupanijske ceste 15 m,

e zalokalne ceste 10 m.
Da bi se gradilo unutar zastitnog pojasa na udaljenosti 5m od regulacijskog pravca, to se moze
samo uz suglasnost nadlezne uprave za ceste.
(3) U pojasu zupanijskih cesta unutar i izvan gradevinskih podrucja mogu se graditi benzinske
postaje, autobusna stajaliSta te praonice i servisi vozila.
(4) Rekonstrukcijom postojec¢ih Zupanijskih i lokalnih cesta potrebno je obuhvatiti cjelovito
rieSenje trase sa svom infrastrukturom, javnom rasvjetom, uredenjem pjeSackih nogostupa i dr. u
naselju. U sklopu lokacijske dozvole obvezno je rieSenje povrSinske odvodnje radi sprieCavanja
Stetnih utjecaja na okoli§, kao i nacin prijelaza ceste preko potoka i bujica sukladno posebnim
uvjetima. Zahvate na terenu, koji nastaju gradnjom ili rekonstrukcijom cesta (usjeci, nasipi),
potrebno je sanirati i ozelenjavati radi o€uvanja krajobraza. Usjeke je potrebno izvesti u
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odgovarajucoj Sirini i uz primjenu mjera zastite od odronjavanja kamenja i zemlje po kolniku

ceste.

(5) Planom se predvida moguénost izmijeStanja kolnog prometa iz srediSta naselja Marija Gorica
u skladu sa sljede¢im uvjetima:

organizirati pjeSacku zonu na ulici Stjepana Mokrovi¢a od ulaza u mjesno groblje do
raskrizja s Hrastinskom ulicom,

osigurati kolnu vezu s dana$njim prometnim pravcima prema Sv. Krizu na zapad i
Oplazniku na istok, planiranjem novog obilaznog pravca s juzne strane naselja Marija
Gorica,

obilazni pravac treba spoijiti ulicu Ante Kovaci¢a s Hrastinskom ulicom na istoku, odnosno
ulicom Stjepana Mokrovi¢a ispred ulaza u mjesno groblje na zapadu, a sve u pozadini

postojecih stambenih gradevina,

e Sirina koridora obilaznog pravca treba biti najmanje 25 m,
osigurati viSe manjih parkiraliSnih prostora duz novih pristupnih prometnica naselju s
upotrebom drvoreda, biciklisticku stazu i obostranu pjesacku stazu,

e predvidjeti i pojas zastitnog zelenila za konji¢ku stazu,

e zavrSna obrada hodnih ploha pjeSacke zone treba zadovoljiti propise za prolaz
interventnih vozila.

Clanak 29.
(1) Postojece i izvedene nerazvrstane ceste, kolno pjeSacki i pjeSacki putevi mogu se odrzavati i
rekonstruirati unutar postoje¢eg zemljisnog pojasa. Sirina kolnika za postojeée nerazvrstane
ceste odredit ¢e se projektom odrzavanja/rekonstrukcije prema raspolozivoj Sirini zemljiSnog
pojasa, tj. u postojecem koridoru, u skladu sa oCekivanim intenzitetom prometa.
(2) Za gradnju novih nerazvrstanih cesta planom se utvrduju slijede¢e minimalne Sirine kolnika i
zemljiSnog pojasa:
e za dvosmijerni promet:
o minimalna Sirina kolnika 4,5 m
o minimalna Sirina zemljiSnog pojasa 6 m
e zajednosmijerni promet:

o minimalna Sirina kolnika 3 m

o minimalna Sirina zemljiSnog pojasa 4 m
(3) Jednosmjerne nerazvrstane ceste u rijetko izgradenim dijelovima naselja mogu se Koristiti za
dvosmijerni promet, ako imaju planirana ugibaliSta za mimoilazenje vozila na razmacima od
najvise 350 m. Razmak ugibalista za mimoilazenje vozila odredit ¢e se projektom nerazvrstane
ceste ovisno o preglednosti i drugim prometno - tehnickim karakteristima ceste.
(4) Za gradnju novih kolno pjesackih puteva planom se utvrduje minimalna Sirina zemljiSnog
pojasa od 3 m. Takav kolno pjeSacki put se moze koristiti za pristup do najviSe 4 gradevinske
Cestice. Na tim se Cesticama mogu graditi gradevine sa najviSe 2 stana, najvece gradevinske
brutto povrsine 400 m?.
(5) Za gradnju novih pjesackih puteva planom se utvrduje minimalna Sirina zemljiSnog pojasa od
1,5m.

Clanak 30.

(1) Za gradnju gradevina i uredivanje povrSina uz nerazvrstane ceste potrebno je zatraziti
posebne uvjete priklju¢enja nadleznog tijela jedinice lokalne samouprave. Prikljucke
gradevina i povrSina na nerazvrstane ceste u pravilu treba projektirati i izvoditi sukladno
«Pravilniku o uvjetima za projektiranje i izgradnju priklju¢aka i prilaza na javnu cestu» (NN
119/07). Sve nerazvrstane ceste trebaju biti izvedene bez arhitektonskih barijera tako da
na njima nema zapreka za kretanje niti jedne kategorije stanovnistva.
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5.1.2. Zeljezni¢ki promet

Clanak 31.

Podruc¢jem Opcine Marija Gorica prolazi zeljeznic¢ka pruga, Savski Marof — Kumrovec — drzavna
granica. Unutar prostora Opc¢ine nalazi se 2.6 km jednokolosije¢ne pruge (od km 8+000 do km
10+600). Pruga je razvrstana u zeljeznicke pruge od znacaja za lokalni promet s oznakom L102,
a sluzi za mjesoviti promet, putnickih i teretnih vlakova.
Na podrucju opéine uredeno je samo jedno prometno mjesto: stajaliSte Doniji Kraj.
U skladu s AGTC parametrima i globalnom analizom obujma prometa i broju putnika za razdoblje
do 2020. godine a temeljem veliCine prometa za sada ne postoji potreba za opremanje ove pruge
suvremenim signalno — sigurnosnim uredajima. Temeljem veli¢ine prometa u slijedec¢em
razdoblju nije planirano produzenje stajaliSta.
Strategijom prostornog uredenja Republike Hrvatske i Strategijom razvoja Zeljeznic¢kog
prometnog sustava Republike Hrvatske ne predvida se rekonstrukcija postojece pruge.
Predvideno je osuvremenijivanje iste kroz slijedece:

o |zgraditi solidni bo¢ni peron na stajalistu, duljine 80 m i opremiti ga komunalnom opremom.

o Na stajaliStu predvidjeti odreden broj parkiraliSnih mjesta na isto€noj strani ovisno o

predvidivom broju stanovnika koji gravitiraju Zeljeznici.

Koridor jednokolosije¢ne pruge predviden je Sirine 20 m na jednu i drugu stranu pruge, a u
granicama sadasnje Cestice u vlasnistvu Hrvatskih Zeljeznica.

5.2. Elektroenergetska mreza

Clanak 32.
(1) Trase, koridori i povrSine sustava elektroenergetske mreze prikazani su na kartografskom
prikazu 2.1. u mjerilu 1:25000.
(2) Kod izgradnje novih ili rekonstrukcije postojecih objekata, trase, koridori i povrsine
elektroenergetskog infrastrukturnog sustava odredeni ovim planom mogu se mijenjati radi
prilagodbe tehni¢kim rjeSenjima, imovinsko-pravnim odnosima i stanju na terenu. Promjene ne
mogu biti takve da onemoguce izvedbu cjelovitog rjeSenja predvidenog ovim planom.
(3) Za izgradnju gradevina i uredenje povrSina treba primjenjivati mjere zastite, Sirine zastitnih
koridora i posebne uvjete izgradnje odredene "Pravilnikom o tehni¢kim normativima za izgradnju
nadzemnih elektroenergetskih vodova nazivhog napona od 1 kV do 400 kV" (Sl.list 65/88, NN
24/97), te drugim vazecim propisima.
(4) l1zgradnja trafostanica 10/0.4 kV moguca je i na lokacijama koje nisu utvrdene ovim planom
ukoliko se takvim tehnickim rieSenjima poboljSava kvaliteta opskrbe naselja elektricnom
energijom.
Sirine planiranih infrastrukturnih koridora izvan gradevinskih podrugja naselja i unutar
neizgradenih dijelova gradevinskih podrucja izdvojene namjene, kao i izvan podrucja zasti¢enih
dijelova prorode, odreduje se prema tablici:

napon Sirina koridora u metrima
400 kv 200 m

110 kv 70m
zajednicki koridor 110 kV i 2x400 kV 200 m
dalekovoda

Sirina planiranih infrastrukturnih koridora unutar gradevinskih podrugja naselja odreduje se prema
sljedecoj tablici:

napon minimalna Sirina koridora u metrima
400 kV 80m
110 kv 40 m
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Sirina infrastrukturnih koridora unutar izgradenih dijelova gradevinskih podrugja i na podrugjima
zasti¢enih dijelova prirode odreduju se prema posebnim propisima, te prema posebnim uvjetima
nadleznih upravnih tijela.

Unutar koridora planiranih dalekovoda izvan gradevinskog podrucja ne moZze se izdati odobrenje
za gradnju gradevina koje se sukladno ¢lancima 22. — 25a. ovih odredbi za provodenje mogu
graditi na poljopriviednom i Sumskom zemljistu.

Za gradnju u gradevinskim podrucjima koja se nalaze unutar koridora planiranih dalekovoda
obavezno je zatraziti posebne uvjete nadleznog javnopravnog tijela.

(5) Izmicanje i zastitu postojecih elektroenergetskih vodova treba projektirati i izvesti prema
"Tehni¢kim uvjetima za izbor i polaganje elektroenergetskih kabela nazivnog napona 1 kV do 35
kV" - Prve izmjene i dopune (Bilten HEP-a br. 130/03).

(6) U skladu s ¢lankom 39. i ¢lankom 40. Zakona o trziStu elektricne energije (NN 22/13), za
polaganje novih elektroenergetskih vodova, kao i eventualno prelaganje i zastitu postojecih
elektroenergetskih vodova nadlezan je HEP-ODS, ELEKTRA Zagreb.

(7) Kod planiranja vodova ostalih komunalnih sustava (vodovod, toplovod, parovod, plinovod)
potrebno je postivati tehnic¢kim propisima odreden minimalni razmak izmedu planiranog
komunalnog cjevovoda i postojecih/planiranih VN, SN i NN elektroenergetskih vodova.

(8) Eventualno premjestanje i oStecenje elektroenergetske mreze i prikljucka snosi investitor.

(9) Postojec¢u elektroenergetsku mrezu u zoni zahvata za vrijeme radova treba po potrebi zastititi,
odnosno izmaknuti. Sve zahvate na postojecoj elektroenergetskoj mrezi treba rijesiti projektom.
(10) Na mjestima na kojima ¢e biti poloZen elektroenergetski kabelski vodovi ispod prometnih
povrsina, treba ih poloziti u UKC/TPE cijevi @200.

(11) U javnoj ne prometnoj povrsini s obje strane svake prometnice treba osigurati koridor
minimalne Sirine 1m za buduce elektroenergetske kabele srednjeg i niskog napona.

(12) Pri projektiranju treba obratiti pozornost na minimalne dopustene razmake izmedu
elektroenergetskih kabela i ostalih komunalnih instalacija.

(13) Izvodac radova duzan je obavijestiti o poCetku radova HEP ODS d.o.0., Elektru Zagreb,
Pogon Zapresi¢ pismenim putem, 15 dana unaprijed.

(14) Prije pocetka radova obavezno naruciti iskol¢enje elektroenergetskih vodova na predmetnom
podrucju.

(15) Sve radove u blizini elektroenergetskih podzemnih/nadzemnih vodova izvoditi uz potreban
oprez-ru¢no.

(16) Za priklju€enje reciklaznog dvorista, k.€. br. 615/7, k.o. Kraj na nn el. mrezu izdana je PEES
br. 400105-140381-0011 od 15.12.2014. zajedno sa ugovorom o priklju¢enju, a u skladu sa
tehnickim uvjetima iz iste VaSa gradevina biti ¢e priklju€ena na elektrodistribucijsku mrezu.

5.3. Telekomunikacije

Clanak 33.

(1)Trase, koridori i povrSine za telekomunikacijske sustave prikazani su na kartografskom prikazu
2.1. u mjerilu 1:25000.
(2) Kod izgradnje novih ili rekonstrukcije postojecih objekata, trase, koridori i povrSine
telekomunikacijskog infrastrukturnog sustava odredeni ovim planom mogu se mijenjati radi
prilagodbe tehnickim rjeSenjima, imovinsko-pravnim odnosima i stanju na terenu. Promjene ne
mogu biti takve da onemoguce izvedbu cjelovitog rjeSenja predvidenog ovim planom.
(3) Za projektiranje nove TK infrastrukture za pruZanje javnih telekomunikacijskih usluga utvrduju
se sijededi uvjeti:

e Telekomunikacijsku infrastrukturu planirati i projektirati podzemno i/ili nadzemno u zoni
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pjeSackih staza ili zelenih povrsina

o Telekomunikacijsku infrastrukturu za magistralno i medumjesno povezivanje planirati i
projektirati podzemno slijedeéi koridore prometnica. Iznimno, kada je to opravdano bitnim
skradivanjem trasa, koridor se moze planirati i projektirati i izvan koridora prometnica
vodecdi rauna o pravu vilasnistva.

e Unutar gradevinskih podru¢ja naselja TK infrastruktura se mora planirati i projektirati
isklju€ivo unutar koridora prometnica.

e Ako se iznimno TK infrastruktura mora projektirati i izvoditi izvan prometnica mora se
izvoditi na nacin koji omogucuje gradnju na gradevnim Cesticama, odnosno izvodenje
drugih instalacija. Isto se odnosi i na eventualnu zraénu mrezu-vodove.

(4) Projektiranje i izvodenje TK mreze rieSava se sukladno posebnim propisima, a prema

planskim rjeSenjima Prostornog plana.

(5) Gradevine telefonskih centrala i dr. uredaja mogu se rjeSavati kao samostalne gradevine na

vlastitim gradevnim Cesticama ili unutar drugih gradevina kao samostalne funkcionalne cjeline.
Clanak 34.

Novu TK infrastrukturu za pruzanje TK usluga putem elektromagnetskih valova, bez koristenja

vodova, planirati postavljanjem baznih stanica i njihovih antenskih sustava na stupovima i

zgradama, vodeci rauna o moguénosti pokrivanja tih podrucja radijskim signalom koji ¢e se

emitirati radijskim sustavima smjestenim na te antenske prihvate uz nacelo zajedni¢kog koriStenja

od strane svih operatora-koncesionara gdje god je to moguce.

5.4. Plinovodna mreza

Clanak 35.

(1) Trase, koridori i povrSine za infrastrukturnu mrezu plinovoda i produktovoda prikazani su na
kartografskom prikazu plana u mjerilu 1:25000. Plinovodna mreza izvedena je u svim naseljima
opcine.
(2) Kod izgradnje novih ili rekonstrukcije postojecih objekata plinovodne mreze, trase, koridori i
povrSine za plinovodnu mrezu odredeni ovim planom mogu se mijenjati radi prilagodbe tehnickim
rieSenjima, imovinsko-pravnim odnosima i stanju na terenu. Promjene ne mogu biti takve da
onemoguce izvedbu cjelovitog rieSenja predvidenog ovim planom.
(3) Plinovodi medunarodnog i magistralnog ranga moraju kod paralelnog vodenja biti udaljeni od
drugih objekata najmanje:

e 5,00 m od ruba cestovnog pojasa zupanijskih i lokalnih cesta

e 20,00 m od ruba koridora zeljeznicke pruge

e 10,00 m od nozice nasipa reguliranog vodotoka ili kanala

5.5. Vodovodna mreza

Clanak 36.
(1) Trase, koridori i povrSine za infrastrukturni sustav vodoopskrbe prikazani su na kartografskom
prikazu plana u mjerilu 1:25000.
(2) Kod izgradnje novih ili rekonstrukcije postojecih objekata vodoopskrbnog sustava, trase,
koridori i povrSine za vodoopskrbni sustav odredeni ovim planom mogu se mijenjati radi
prilagodbe Koncepciji razvoja vodoopskrbnog sustava temeljenoj na ,Predhodnoj studiji
izvodljivosti za potrebe definiranja koncepta Aglomeracije Donji Kraj“, tehni¢kim rjeSenjima,
imovinsko-pravnim odnosima i stanju na terenu. Promjene ne mogu biti takve da onemoguce
izvedbu cjelovitog rieSenja predvidenog ovim planom.
(3) Pri izradi projekata za novu vodovodnu mrezu na podrucju opc¢ine treba se pridrzavati
sliedecih opcih uvjeta:
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e Projektiranje javnog i internog vodoopskrbnog sustava vrSi se u skladu s ,Op¢im i
tehnickim uvjetima isporuke vodnih usluga® tj. aktima isporucitelja vodnih usluga za
podrucje Opc¢ine Marija Gorica

e Uz javne prometnice u naseljima izvodi se hidrantska mreza sa nadzemnim hidrantima
prema posebnom propisu

¢ Na povrSinama gospodarske namjene korisnici Ce izvoditi zasebne interne vodoopskrbne
sustave sa hidrantima za protupozarnu zastitu

(4) Za prikljuenje potroSaca na vodovodnu mrezu potrebno je zatraziti posebne uvjete i/ili uvjete
priklju€¢enja nadleznog isporucitelja vodnih usluga.

5.6. Uredivanje vodotokova

Clanak 37.
U uredivanju vodotoka treba izbjegavati pravocrtne regulacije, a duz postojecih regulacija i
agromeliorativnih zahvata omogucuti opstanak i mjestimi¢nu obnovu bujnih vlaznih biotopa i
ambijenata.
U projektima regulacije vodotoka moraju se predvidjeti mjere zastite vegetacije kod izvodenja
radova, te mjere obnove autohtone vegetacije po zavrSetku radova na regulaciji vodotoka. U toku
izvodenja neophodnih i nuznih regulacija vodotoka potrebno je zastititi svu vegetaciju koja ne
predstavlja prepreku izvodenju radova. Nakon zavrSetka radova uz korita vodotoka treba obnoviti
autohtonu vegetaciju.
Za gradnju na gradevinskim Cesticama koje grani¢e sa vodotokovima potrebno je ishoditi
posebne uvjete nadleznog tijela za upravljanje vodama.

5.7. Odvodnja otpadnih voda

Clanak 38.

(1) Trase, koridori i povrSine za infrastrukturni sustav odvodnje otpadnih voda (sanitarne i
tehnoloske otpadne vode) prikazani su na kartografskom prikazu plana u mjerilu 1:25000.
(2) Planirani sustav odvodnje na podrucju Opéine Marija Gorica je razdjelnog tipa tj. tehnoloSke,
sanitarne i oborinske vode se odvode zasebnim kanalima i prikljuuju na sustav javne odvodnje
otpadnih voda, a oborinska odvodnja i njeno priklju¢enje na recepijent se rjeSava s obzirom na
vrstu i kvalitetu otpadnih voda.

Sustav odvodnje otpadnih voda (sanitarne i tehnoloske otpadne vode)
(3) Sustav odvodnje otpadnih voda (sanitarne i tehnoloSke otpadne vode) predstavlja cjelinu koja
se sastoji od: kanala otpadnih voda, objekata na sustavu odvodnje (crpne stanice i sl. i uredaja za
prociS¢avanje otpadnih voda projektiranih i izgradenih u skladu s Direktivom o procis¢avanju
komunalnih otpadnih voda (91/271/EC) za ispunjenje Operativnog plana aglomeracije Kraj Donji.
(4) Kod izgradnje novog ili rekonstrukcije postoje¢eg sustava odvodnje trase, koridori i povrSine
za kanale i objekte odvodnje otpadnih voda odredeni ovim planom mogu se mijenjati radi
prilagodbe Koncepciji razvoja sustava odvodnje otpadnih voda temeljenoj na ,Predhodnoj studiji
izvodljivosti za potrebe definiranja koncepta Aglomeracije Donji Kraj“, tehni¢kim rjeSenjima,
imovinsko-pravnim odnosima i stanju na terenu. Promjene ne mogu biti takve da onemoguce
izvedbu cjelovitog rieSenja predvidenog ovim planom.
(5) Sustav javne i interne odvodnje otpadnih voda obavezno je projektirati i izvoditi u skladu s
»Pravilnikom o tehni¢kim zahtjevima za gradevine odvodnje otpadnih voda, kao i rokovima
obavezne kontrole ispravnosti gradevina odvodnje i prociS¢avanja otpadnih voda®, ,Opcim i
tehni¢kim uvjetima isporuke vodnih usluga“ tj. aktima isporucitelja vodnih usluga za podrucje
Opcine Marija Gorica.
(6) Tehnoloske otpadne vode (otpadne vode iz gospodarskih gradevina i povrSina koje imaju
nepovoljan utjecaj na okoli§) moraju se obraditi na uredaju za predtretman otpadnih voda prije
upustanja u sustav javne odvodnje tj. u javni sustav odvodnje otpadnih voda ne smiju upustati
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vode koje sadrze koncentracije agresivnih i Stetnih tvari ve¢e od maksimalno dozvoljenih
"Pravilnikom o grani¢nim vrijednostima emisije otpadnih voda". Nacin obrade navedenih otpadnih
voda obzirom na koli€inu i kvalitetu otpadnih voda projektira se i u skladu s podzakonskim aktima
iz podrucja zastite okoliSa i vodnogospodarskih interesa (OkoliSna dozvola i/ili Vodopravni uvjeti).
(7) Do izgradnje sustava odvodnje otpadnih voda, iznimno se u izgradenim dijelovima
gradevinskih podrucja naselja, dozvoljava izgradnja internog sustava odvodnje gradevina u
skladu s podzakonskim aktima temeljenim na Zakonu o vodama koji propisuju nacine odvodnje
za podrucja gdje nije izgraden javni sustav odvodnje otpadnih voda. Nakon izgradnje planiranog
javnog sustava odvodnje obavezno je priklju¢enje tih gradevina na cjeloviti javni sustav odvodnje
i prociS¢avanja otpadnih voda.

(8) Kanali odvodnje otpadnih i oborinskih voda gradit ¢e se u pravilu u trupu ceste.

(9) Za priklju€enje internog sustava odvodnje otpadnih voda na javnu odvodnju potrebno je
zatraziti posebne uvjete i/ili uvjete priklju¢enja nadleznog isporucitelja vodnih usluga.

Sustav odvodnje oborinskih voda
(10) Odvodnja oborinskih voda rijesit ¢e se izgradnjom zasebne oborinske kanalizacije {j.
oborinska odvodnja je obveza jedinice lokalne samouprave tj. Opcéine Marija Gorica te ¢e se
provoditi njeno planiranje u zoni obuhvata ovog plana (bilo otvorenim kanalima, zatvorenim
cjevovodima ili lateralnim kanalima) u skladu sa Zakonom o vodama i pripadaju¢im aktima iz
vodnog gospodarstva.
(11) Kanali odvodnje oborinskih voda gradit ¢e se u pravilu u trupu ceste, kao i u zastitnom
zelenom pojasu prometnica uz kolnik. Kanali odvodnje oborinskih voda mogu se graditi kao
zatvoreni i kao otvoreni kanali, sukladno tehni¢kom rjeSenju sustava odvodnje oborinskih voda
cjelovitog podrucja u kojem ¢e se odrediti i to€na pozicija kanala unutar koridora rezerviranog za
izgradnju prometnica i infrastrukture.
(12) Projektiranje i izgradnja sustava oborinske odvodnje provodi se u skladu sa Zakonom o
vodama i pripadaju¢im vodopravnim aktima Hrvatskih voda i Zakonom o zastiti okoliSa.
(13) Internog sustava odvodnje oborinskih voda s gradevinskih Cestica provodi se priklju¢enjem
na javnu oborinsku odvodnju i/ili rieS8avanjem oborinske odvodnje u okviru gradevinske Cestice u
skladu sa Zakonom o vodoma i pripadajuéim aktima iz vodnog gospodarstva, pri Eemu se mora
osigurati da se takvim ispustanjem ne ugrozavaju interesi drugih pravnih i/ili fizickih osoba.

6. Mjere zasStite krajobraznih i prirodnih vrijednosti i kulturno-povijesnih cjelina

6.1. Mjere zastite krajobraznih i prirodnih vrijednosti
Clanak 39.
(1) Planom se utvrduju sljedece mjere i uvjeti zastite prirode:
o cekoloski vrijedna podru¢ja Cuvati i vrednovati u skladu sa Zakonom o zastiti

prirode i
“Pravilnikom o vrstama stanisnih tipova, karti stanista, ugrozenim i rijetkim staniSnim
tipovima te
mjerama za o€uvanje staninih tipova” (NN 7/06)
e zadrzavati prirodni i ftradicijski ustroj poljoprivrednog zemljiSta i Suma te poticati i
unapredivati

obnovu i odrZzavanje zapustenih poljoprivrednih zemljista,

oCuvati i njegovati izvorne i tradicijske sadrzaje, poljodjelske kulture i tradicijski nacin
obrade

zemlje,

oCuvati, odrzavati i koristiti Sume u skladu sa Sumsko — gospodarskom osnovom

povrSine koje se viSe ne Kkoriste (npr. rudne jalovine, odlagalista otpada, klizista)
potrebno je
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rekultivirati, poSumljavati, ponovno obradivati

oCuvati prirodne znacajke predjela kao Sto su rubna staniSta — Zivice, pojedinaCna
stable,

skupine stabala, prirodne Sume, Sumski rubovi i Cistine, bare, rukavci vodotoka i
livadni

pojasevi,

oCuvati i zastititi kultivirani krajolik kao temeljnu vrijednost prostora

oCuvati povijesne cjeline naselja (sela, zaselaka i izdvojenih sklopova) u njihovom
izvornom

okruzenju

oCuvati i obnavljati tradicijsko graditeljstvo, ali i sve druge povijesne gradevine
spomenickih

svojstava, kao nositelja prepoznatljivosti prostora

oCuvati povijesne slike, volumen (gabarit) i obris naselja, naslijedene vrijednosti
krajobraza i

slikovitih vizura

ozivljavati stara osamljena gospodarstva etnoloske, arhitektonske i ambijentalne
vrijednosti

zadrzavati trase povijesnih puteva (starih cesta, pjeSackih staza, poljskih putova
Cesto

popracenih raspelima i pokloncima, te Sumskih prosjeka)

zadrzavati i oCuvati prepoznatljive toponime, nazive sela, zaselaka, polja, potoka,
posebno onih

koji imaju simboli¢na i povijesna znacenja

oCuvati podru¢ja prekrivena autohtonom vegetacijom, postojete Sumske povrSine,
Sumske rubove, zivice koje se nalaze izmedu obradivih povrSina,

stititi podruc¢ja prirodnih vodotoka kao ekoloski vrijedna podrucja te sprije€iti njihovo
oneciscenje,

oCuvati vodena i mo¢varna stanista u Sto prirodnijem stanju,

gospodarenje Sumama provoditi sukladno nacelima certifikacije Suma,

proSirivanje postoje¢ih gradevinskih podru¢ja i zahvata izvan gradevinskih podrudja,
planirati na nacin da njihova izgradnja ne uzrokuje gubitak rijetkih i ugroZenih stanidnih
tipova, te gubitak stanista strogo zasti¢enih biljnih i Zivotinjskih svaoiti.

(2) Prostor Op¢ine Marija Gorica uvrsten je u kulturni krajolik 2. i 3. kategorije. RazgraniCenje
kategorija kulturnog krajolika prikazano je na kartografskom prikazu 3.1. Uvjeti koriStenja,
uredenja i zastite prostora.

(3) U prostoru kulturnog krajolika 2. kategorije, u naseljima i njihovim okolnim prostorima, treba
oCuvati vrijedne pejzazne karakteristike prostora sa grupacijama o€uvanih naselja. Preporucuje
se da se u naseljima u oblikovanju stambenih i gospodarskih gradevina koriste elementi
regionalne arhitekture.

Isklju€uje se moguénost:

Otvaranja novih kamenoloma, S$ljun€ara i sli¢nih sadrzaja kojima bi se umanijile ili
devastirale prostorne i pejzazne vrijednosti, a postoje¢a eksploatacijska polja treba
bioloski sanirati.

Povezivanja naselja u kontinuirano zajedni¢ko gradevinsko podrucje.

Izgradnje gradevina neprimjerenih volumena u gradevnom podrucju stambene i mjeSovite
nasmjene. Kao neprimjerenim volumeni uvrduju se gradevine volumena veceg od 1500
m°.

Provodenja hidromelioracijskih zahvata na velikim povrSinama i pravocrtne regulacije
vodotoka,
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e Izgradnje necdistih proizvodnih pogona gospodarske namjene koji Stetno djeluju na
prirodno okruzenje.

e Izgradnja objekata koji se mogu graditi izvan gradevinskog podrucja na padinama i
vizualno eksponiranim predjelima, te u zonama kvalitetnog kultiviranog krajolika. Na ovim
se povrSinama izvan gradevinskog podru¢ja mogu graditi samo klijeti u vinogradima,
prema lokacijskim uvjetima iz ovog plana.

¢ Oko gospodarskih zona treba planirati kvalitetno hortikulturno uredene prostore.

(4) Rijeka Sutla djelomi¢no ulazi ili se nalazi na granici obuhvata Opc¢ine Marija Gorica je
podrucje ekoloSke mreze znacajno za vrste i staniSne tipove (POVS), HR2001070 - Sutla,
sukladno Uredbi o ekoloSkoj mrezi (NN 124/13).

(5) Za sve zahvate koji mogu imati zna€ajan negativan utjecaj na ciljeve o€uvanja i cjelovitost
podrucja ekoloSke mreze, sukladno Zakonu o zastiti prirode i Pravilniku o ocjeni prihvatljivosti za
ekoloSku mreZu (NN 164/14), provodi se ocjena prihvatljivosti za ekoloSku mrezu.

6.2. Stanje pravne zastite kulturnih dobara

Clanak 40.
Pojedinacne gradevine, sklopovi, parcele i predijeli zastite zasti¢eni posebnim propisom i zasticeni
ovim Prostornim planom, prikazani su na kartografskim prikazima te su pojedina¢no iskazani u
slijedec¢em pregledu:

1. Zasticeni posebnim propisom:
Kulturna dobra upisana u Registar nepokretnih kulturnih dobara (R):
u grupi povijesnih naselja:
e kulturno povijesna cjelina Marija Gorica (Z 5627)
u grupi sakralnih gradevina:
e zupna crkva Pohodenja B.D. Marije i zupni dvor, Marija Gorica (Z 3918)
o kapela Sv. Kriza u Krizu Brdove¢kom (Z 6181)
u grupi civilnih gradevina:
e kuca Krulc u Mariji Gorici (Z 3525)
o Kurija Kraj Donji (Z 3841)
e Kraj Gornji, tradicijska okucnica, Vocarska 5 (Z- 4823)
e Zlebec Gorigki, tradicijska okuénica, Zlebec Goricki 38 (Z 4758)
u grupi arheoloSkih lokaliteta:
o arheoloSka zona u naselju Sveti Kriz (Z 1136)

Kulturna dobra zasti¢ena rieSenjem o preventivnoj zastiti (P):
u grupi civilnih gradevina:
e zgrada stare Skole u Mariji Gorici
e stambena zgrada (Marija Gorica)

2. Zasti¢evi ovim Prostornim planom:
a) Kulturna dobra predlozena za upis u Registar (PR):
za upis u Registar predlozena su sva kulturna dobra zasti¢ena rieSenjem o preventivnoj zastiti (P)
te:
u grupi sakralnih gradevina:
¢ kapela Majke Bozje Lurdske, Celine Pus¢anske
u grupi civilnih gradevina:
e Kkurija Zupnog dvora, Marija Gorica
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u grupi kulturnog krajolika:

e povijesni kulturni krajolik Sveti Kriz Brdovecki
¢ 0koli$ naselja Marija Gorica

e krajolik doline Sutle

b) Kulturna dobra koja se Stite odredbama ovog plana (ZPP):

u grupi povijesnih naselja (dijelova naselja):

¢ dio naselja Celine PuS¢anske

o dio naselja Hrastina Brdovecka

o dio naselja Trstenik Pusc¢anski

u grupi civilnih gradevina:

o tradicijska ku¢a Brdovecka 13 (Kriz Brdovecki)

o tradicijska ku¢a Brdovecka 15 (Kriz Brdovecki)

o tradicijska kuca Vinogradska 4 (Kriz Brdovecki)

o tradicijska kuca Vinogradska 8 (Kriz Brdovecki)

o ftradicijska ku¢a Vinogradska 13 (Kriz Brdovecki)

o ftradicijska ku¢a Vinogradska 22 (Kriz Brdovecki)

o tradicijska kuca Vinogradska 56 (Kriz Brdovecki)

¢ tradicijska ku¢a Bela Gorica 36

o tradicijska kuéa Bela Gorica 41

e gospodarska gradevina Bela Gorica

u grupi poklonaca i raspela:

e raspelo u Oplazniku

e raspelo u Krizu Brdoveckom

e raspelo u kraju Gornjem
u grupi memorijalnih gradevina i obiljezja:
e mjesno groblje, Marija Gorica
[ ]
[ ]
u
[ ]
[ ]
[ ]
[ ]
u
[ ]

mjesno groblje, Kriz Brdovecki
spomenik NOB, Marija Gorica
spomenik NOB, Trstenik
spomenik knjizevniku Anti Kovacicu, Marija Gorica
grupi arheolo$kih lokaliteta:
predpovijesno naselje, (Hrastina Brdovecka),
skribulov brijeg — prapovijest, naselje — slu€ajan nalaz kamena sjekire (Hrastina)
Klokocar, prapovijest, kamena sjekira (Marija Gorica)
prapovijest, eneolitik — vu€edolska kultura; bakrena sjekira, slu¢ajni nalaz (Marija Gorica)
paleolitski lokalitet — nalaz ostataka zuba praslona (Marija Gorica)
kapela Sv. Kriza — sredniji vijek, groblje (sveti Kriz)
poloZaj povijesnog naselja Trstenik (Trstenik, Selisc¢e)
grupi podrucja osobitih vrijednosti za identitet prostora:
okoli§ naselja Oplaznik.

6.3. Mjere zastite kulturno povijesne bastine

Clanak 41.
(1) Za povijesno naselje seoskih obiljezja Mariju Goricu odredene su granice zastite, unutar
kojih se svi zahvati koji podlijeZzu izdavanju lokacijskih i gradevinskih dozvola moraju
provoditi uz posebne uvjete i prethodnu dozvolu nadlezne sluzbe.
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(2) Mjere zastite kulturno povijesne bastine primjenjuju se na gradevine i pripadajuce parcele koji
su kao kulturna dobra upisana u Registar (R) i koja su zasticena rjeSenjem o preventivnoj zastiti
(P). Za sve zahvate na registriranim i preventivno zasti¢enim kulturnim dobrima, posebne uvjete
¢e propisati nadlezna uprava za zastitu kulturne bastine u postupku ishodenja lokacijske dozvole.
Za ove gradevine kao najmanja granica za$tite utvrduje se pripadna parcela ili njen povijesno
vrijedni dio.
(3) Za ove se gradevine obavezno primjenjuju sljede¢e mjere zastite:
o prije bilo kakvih gradevinskih zahvata potrebno je provesti konzervatorsko restauratorska
istraZivanja Ciji se rezultati ugraduju u projekt obnove i sanacije
e za vrijeme izvodenja gradevinskih radova potrebno je osigurati stalan konzervatorski
nadzor
e U zonama ekspozicije ovih gradevine (zona zastite krajolika) za svu novu gradnju potrebno
je ishoditi posebne uvjete nadlezne uprava za zastitu kulturne bastine

(4) Kod izdavanja lokacijskih i gradevinskih dozvola u zoni zastite (zona B) ili kontaktnoj zoni
(zona E) povijesnog naselja ili povijesnog graditeljskog sklopa potrebno je osobito pazljivo Cuvati
mikroambijent naselja. Novu izgradnju treba uskladiti sa zate€enim tlocrtnim i visinskim
veliCinama postojecih zgrada kako bi se ustrojio skladan graditeljsko ambijentalni sklop.

(5) Oblikovanjem novih zgrada u kontaktnoj zoni (zona E) mora se uspostaviti harmoni¢ni odnos
sa postojecom gradevnom strukturom, u pogledu gabarita, nagiba krovova, upotrebi materijala
zavrSnog oblikovanja i kolorita.

(6) Vrijedne stambene i gospodarske zgrade koje su ovim planom evidentirane kao kulturna
bastina koja se Stiti odredbama ovog plana (ZPP), mogu se prenamijeniti za poslovne, trgovacke
ili ugostiteljske namjene, predstavljanje i promidzbu tradicijskoga graditeljstva, i druge namjene.
(7) U skladu s Konzervatorskom studijom kulturno-povijesne cjeline naselja Marija Gorica (srpanj
2012.) planom se predvida rekonstrukcija i uredenje sredisnjeg trga, Zupnog vrta i Zupnog
dvoriSta s gospodarskim objektom u svrhu cjelovitog i jedinstvenog uredenja srediSta naselja.

(8) U podrucjima dijelova krajolika koja su detaljnijom valorizacijom izdvojena kao «podrucja
izrazitih vrijednosti za identitet prostora», u postupku izdavanja lokacijskih i gradevinskih dozvola
potrebno je posebno temeljito utvrditi odnos novih objekta i prostornih dominanti u krajoliku. Ne
moze se odobriti gradnja koja bi polozajem, gabaritom ili oblikovanjem mogla zakloniti slikovite
vidike, povijesne gradevine vidljive u slici mjesta (dominante — crkve i kapele) ili vrijedne i dobro
uocljive graditeljske sklopove (dvorce i kurije). U ovim se podrucjima utvrduje obveza oCuvanja
tradicijskog parcelacijskog ustroja zemljiSta, ako je to moguce, poticanje autohtonih poljodjelskih
kultura i sadnja autohtonog bilja, te revitalizacija napustenih vinograda. U podrucjima izrazitih
vrijednosti za identitet prostora ne mogu se izvan granica gradevinskih podrucja graditi
gospodarske gradevine za potrebe biljne i stoarske proizvodnje.

(9) Za arheoloske lokalitete koji su evidentirani (ZPP) na temelju povremenih nalaza ili su
pretpostavljeni i o€ekuju se moguci nalazi, a ne postoje to¢no utvrdene granice zastite ne
propisuju se direktivne mjere zastite vec je prije izvodenja zemljanih radova koji prethode
gradevinskim, potrebno provesti arheoloska istrazivanja te upozoriti narucitelje radova na moguce
nalaze zbog ¢ega je potreban pojacani oprez. Preporuca se detaljno istrazivanje i konzervacija
nalaza uz moguénost koriStenja metode anastiloze a u ekstremnim i temeljito dokumentiranim
slu€ajevima i parcijalne dislokacije. U podruéjima kojim se ovim planom predvida izgradnja
objekata, a prostor nije izgraden i priveden namjeni temeljem dosadasnijih prostornih planova,
obvezuje se nositelj zahvata da tijekom izrade istraZznih radova koji prethode procjeni utjecaja na
okoli$ osigura arheoloSko istrazivanje rezultat kojeg mora biti detaljno pozicioniranje arheoloSkih
nalaza u prostoru i njihova valorizacija. Investitor izgradnje na takvom prostoru ima
obavezu obaviti arheoloSka istraZivanja ili sondiranja prema uputama konzervatorskog odjela a u
slu¢aju veoma vaznog arheolo$kog nalaza moze doci do izmjene projekta ili njegove prilagodbe
radi prezentacije nalaza. Ako se zbog znacaja nalaza istrazeni prostori obvezno prezentiraju in
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situ, projektu konzervacije i prezentacije nalaza moraju se prilagoditi i planovi i projekti izgradnje
objekata i uredivanja zemljista.

6.4. Upravni postupak pri zastiti kulturno povijesne bastine

Clanak 42.
Odredbe za uspostavu i provodenje mjera zastite i obnove kulturne bastine proizlaze iz zakonskih
propisa.
Propisanim mjerama utvrduju se obvezatni upravni postupci te nacin i oblici graditeljskih i drugih
zahvata na:
pojedina¢nim spomenickim gradevinama,
gradevnim sklopovima,
arheoloskim lokalitetima,
parcelama na kojima se nalaze spomenicke gradevine
predjelima (zonama) zastite naselja i kultiviranog krajolika ili drugim predjelima s utvrdenim
spomenickim svojstvima.
Posebnom konzervatorskom postupku osobito podlijezu slijedeéi zahvati na zasti¢enim
gradevinama, sklopovima, predjelima i lokalitetima:

e popravak i odrzavanje postojecih gradevina,

e nadogradnje, prigradnje, preoblikovanja i gradevne prilagodbe (adaptacije), rusenja i

uklanjanja gradevina ili njihovih dijelova,

e novogradnje na zasti¢enim parcelama ili unutar zasti¢enih predijela,

o funkcionalne prenamjene postojecih gradevina,

¢ izvodenje radova na arheoloskim lokalitetima.

U skladu sa zakonskim propisima za sve nabrojene zahvate na zasti¢enim gradevinama,
gradevnim sklopovima, predjelima (zonama) i lokalitetima, kod nadlezne ustanove za zastitu
spomenika potrebno je ishoditi zakonom propisane suglasnosti:

e posebne uvjete (u postupku izdavanja lokacijske dozvole)

e prethodno odobrenje (u postupku izdavanja gradevne dozvole)

e nadzor u svim fazama radova koji provodi nadlezna Uprava za za$titu kulturne bastine
Zasticenim gradevinama, kod kojih su utvrdena spomenicka svojstva i na koje se obvezatno
primjenjuju sve navedene (spomenicke) odredbe, smatraju se sve gradevine koje su u ovom
Prostornom planu popisane kao: registrirani (R) spomenici i preventivno zasticeni (P).

Za gradevine oznacene kao zasticene ovim Prostornim planom (ZPP), a odnosi se na tradicijske
drvene ku¢e,moguce ih je rekonstruirati i obnavljati u okviru njihovih gabarita, ili dogradivati u
smjeru duze osi s istim nagibom krova. Iznimno je moguce rusenje i gradnja zamjenske
gradevine ukoliko se predo i staticka ekspertiza o ruSevnom stanju.

U zoni zaStite (zona B), u kontaktnoj zoni (zona E) i u zoni zastite krajolika iskljuCuje se
mogucnost gradnje gospodarskih objekata na samostalnoj parceli, zbog o€uvanja ovih prostora
kao povijesnih cjelina ili pojedinacnih objekata, te ofuvanja krajolika, koji bi bio naruSen
gospodarskim objektima vecih dimenzija.

Temeljem inventarizacije provedene prilikom izrade ovoga Prostornoga plana, uz ranije
registrirane (R) spomenike, Uprava za zastitu kulturne bastine - Konzervatorski odjel u Zagrebu
po sluzbenoj ¢e duznosti pokrenuti postupak dokumentiranja te donoSenja rjeSenja o zastiti za
sve vrednije gradevine, predjele (zone) i lokalitete koji su na kartama i tablicama oznaceni
oznakom PR.

Prilikom izrade Urbanisti¢kog plana uredenja gospodarske zone u Kraju Donjem potrebna je
suglasnost Sluzbe zastite.

Kad se za nepokretno kulturno dobro donese i objavi rieSenje o zastiti, za njega se nadalje
provodi upravni postupak propisan posebnim propisom.
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7. Postupanje s otpadom

Clanak 43.
(1) Komunalni otpad sa podrucja op¢ine Marija Gorica odlaze se na postoje¢oj uredenoj deponiji
komunalnog otpada van opcine Marija Gorica. Cjelovito rjeSenje zbrinjavanja komunalnog otpada
utvrdit ée se na razini Zagrebacke Zupanije odredivanjem optimalnog broja i lokacija za deponije.
Na podrucju Opc¢ine Marija Gorica ovim planom nisu predvidene lokacije za deponije otpada.
(2) Komunalni otpad u naselju potrebno je prikupljati u tipizirane posude za otpad ili ve¢e metalne
kontejnere s poklopcem.
(3) Planom se na javnim povrSinama omogucuje postavljanje spremnika za odvojeno sakupljanje
papira, metala, stakla, plastike i tekstila, a potrebno ih je postaviti tako da se osigura nesmetani
kolni i pjeSacki promet.
(4) Planom se predvida uredenje reciklaznog dvorista unutar povrsine za infrastrukturne sustave
s oznakom lIs, na k.€.br. 144 k.o. Kraj. Alternativna lokacija za uredenje reciklaznog dvorista
planom je takoder oznaCena oznakom lIs, a obuhvaca k.€.br. 3133/1, 3133/2 i 3133/3 k.o. Kraj.
Reciklazno dvoriSte sa kontejnerima za odlaganje selektiranog otpada potrebno je postaviti na
mjestu ogradenom zelenilom, tako da se osigura nesmetani kolni i pjeSacki promet, kao i pristup
komunalnih vozila radi praznjenja i odvoza.

8. Mjere sprje¢avanja nepovoljnog utjecaja na okoli$

Clanak 44.
U cilju osiguranja i o€uvanja kvalitetnih, zdravih i humanih uvjeta Zivota i rada, ovim Planom
utvrduju se obveze, zadaci i smjernice za zastitu tla, zraka, vode i zastita od prekomjerne buke.

Zastita tla

Na svim obradivim, te poljoprivrednim i Sumskim tlima mogu se graditi gradevine koje se prema
ovim provedbenim odredbama mogu graditi izvan gradevinskih podrucja naselja.

Planom nisu predvideni istrazni radovi za utvrdivanje potencijalnih lokacija za eksploataciju
mineralnih sirovina.

Zastita zraka

Radi poboljSanja stanja i spreCavanja daljnjeg pogorsanja kvalitete zraka, a pogotovo na
prostorima za stambenu izgradnju, potrebno je poduzeti slijede¢e mjere zastite:

-potrebno je ciljanim istrazivanjima utvrditi mogu¢nost smanjenja emisija svih izvora onecis¢enja
zraka na podrucju Opcine i ispitati izvodljivost mogucih rieSenja.

-radi pracenja stanja i cjelovite kategorizacije zraka za Opc¢inu Mariju Goricu potrebno je
ustanoviti mjerna mjesta za podrucja koja su eventualno najugrozenija.

Zastita voda
Zastita voda na podrucju opcine postici ¢e se sljede¢im mjerama:

e gradnjom sustava odvodnje otpadnih voda (kanalizacijske mreze, objekata i dr.) na
podrucjima bez kanalizacije te proCiS¢avanjem otpadnih voda Sto ¢e se posti¢i izgradnjom
uredaja za prociS¢avanje otpadnih voda u skladu s Direktivom o prociS¢avanju komunalnih
otpadnih voda (91/271/EC) za ispunjenje Operativnog plana aglomeracije Kraj Doniji,

e Planom je osigurana odgovaraju¢a povrSina za izgradnju uredaja i prateCih objekata.
Procis¢ene otpadne vode upustat ¢e se u rijeku Sutlu, a samo maniji dio u rijeku Savu
putem sustava odvodnje otpadnih voda Op¢ine Brdovec i Grada Zapresic¢a,

e Do izgradnje sustava odvodnje otpadnih voda odvodnja gradevina putem internog sustava
odvodnje provodit ¢e se u skaldu s podzakonskim aktima temeljenim na Zakonu o vodama
koji propisuju nac¢ine odvodnje za podrucja gdje nije izgraden javni sustav odvodnje
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otpadnih voda,

e QOdvodnja tehnoloskih otpadnih voda (otpadne vode iz gospodarskih gradevina i povrsina
koje imaju nepovoljan utjecaj na okoli§) obzirom na koli€inu i kvalitetu otpadnih voda
provodit ¢e se u skladu s podzakonskim aktima iz podrudja zasStite okolisa i
vodnogospodarskih interesa (OkoliSna dozvola i/ili Vodopravni uvjeti).

e Planom je predvideno da ¢ée se sva naselja opskrbljivati vodom za pi¢e iz javnog
vodoopskrbnog sustava. Do izvedbe vodoopskrbnog sustava u svim naseljima opskrba
vodom za pice vrSit Ce se iz higijenski izgradenih zdenaca.

Sklanjanje ljudi

U skladu sa Zakonom o sustavu civilne zastite (NN 82/15), sklanjanje ljudi na podrucju Op¢ine
Marija Gorica osigurat ¢e se u zaklonima prilagodavanjem pogodnih prirodnih, podrumskih i
drugih pogodnih gradevina za funkciju sklanjanja.

Zastita od rusenja

Prometnice unutar novih djelova naselja moraju se projektirati na taj nacin da razmak gradevina
od prometnice omogucuje da eventualne rusevine gradevina ne zaprijeCe prometnicu radi
omogucavanja nesmetane evakuacije ljudi i pristupa interventnim vozilima.

Kod projektiranja vecih raskrdc¢a i CvorisSta s prometnicama projektiranim u dvije ili vie razina,
mora se osigurati cijeli lokalitet EvoriSta na nacin da se isti rezim prometa moze unaprijed
projektiranim nadinom odvijati na jednoj (prizemnoj) razini.

Kod projektiranja gradevina mora se koristiti tzv. projektna seizmi¢nost (ili protivpotresno
inZenjerstvo) sukladno utvrdenom stupnju potresa po MSC ljestvici njihove jaCine prema
mikroseizmi¢noj rajonizaciji Zagrebacke zupanije. (za podrucje Opc¢ine Marija Gorica odreden je
osnovni stupanj seizmiénosti koji iznosi 9 ° MCS.

Prilikom rekonstrukcija starijih gradevina koje nisu izgradene po protivpotresnim propisima,
statiCkim proraunom analizirati i dokazati otpornost tih gradevina na rusenje uslijed potresa ili
drugih uzroka, te predvidjeti detaljnije mjere zastite ljudi od rusenja.

Zastita stabilnosti tla
Na podrudju I, Il i IV kategorije stabilnosti tla, $to se smatraju ugrozenim dijelovima ¢ovjekovog
okolisa, mogu se obavljati samo oni radovi §to ne ugrozavaju stabilnost tla.
Zemljista i objekti na podrucjima ILIII i IV kategorije stabilnosti tla, mogu se koristiti samo tako da
se koriStenjem ne ugrozava stabilnost tla. Na podrucjima ILIII i IV kategorije stabilnosti tla,
Sumsko zemljiSte se ne smije pretvarati u vo¢njake, vinograde, povrtnjake, oranice, livade ili u
gradevinsko zemljiste, a sjeCa Sume moze se dozvoliti samo ako se time ne ugrozava opstanak i
Sumsko raslinstvo.
Na podrudju lll kategorije ne smije se na poljoprivrednim zemljistima mijenjati katastarske kulture,
osim promjene u livade ili Sume.
Na podrucjima IV kategorije ne smije se:

e kopati jame, zdence, jarke, putove i slicno

e jzvoditi bilo kakve gradevinske radove, izuzev radova na saniranju terena

e obradivati zemljiSte u poljoprivredne svrhe

e remetiti gornji pokrovni sloj zemlje(travnati sloj).
Na podrucjima Il kategorije mogu se izdavati dozvole za gradniju ili rekonstrukciju objekata ako
se prethodno provedena geomehanicka istraZivanja.

Dozvole na podrucjima (l1,11l i IV kategorije stabilnosti tla) moraju sadrzavati obvezu investitora da
narucCi geomehanicka istrazivanja.
Geomehanicka istrazivanja ( na podrucju Il11l i IV kategorije stabilnosti tla) mogu izradivati samo

poduzeca ili ustanove registrirane (i opremljene ) za izvodenje geomehanickih istraznih radova.
Za izdavanje dozvola za gradnju i rekonstrukciju objekata na podrucju Il kategorije potrebni su i
vodopravni uvjeti.
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Na podrudju IV kategorije mozZe se iznimno moze se iznimno odobriti gradnja objekta, ako se
izvrSe sanacioni radovi stabiliteta tla.

Ukoliko je radovima na podrucju ILIII | IV kategrije stabilnosti tla predviden stalan ili povremen
nadzor geomehani¢ara nad izvodenjem radova, investitor je duZan pridrzavati se uputa dobivenih
od osobe ili ustanove koja vrsi nadzor. Ukoliko nadzor geomehani€ara nije posebno propisan,
poduzece, druge pravne osobe i gradani korisnici odnosno vlasnici zemljisSta objekata, duzni su
prilikom izvodenja mjera osiguranja zemljiSta od klizanja ili mjera saniranja terena pridrzavati se
uputa poduzeca, odnosno druge organizacije registrirane za tu djelatnost koja je te mjere
propisala. Korisnici odnosno vlasnici zemljiSta i objekata Sto se nalaze na ugrozenim podrucjima,
duzni su nadleznom vodnom gospodarstvu prijaviti svaku pojavu klizanja tla na zemljistu ili
objektu Sto ga koriste odnosno kojega su vlasnici.

Zastita od pozara
Planom su predvidene slijedece mjere zastite od pozara i eksplozije:

e U slu€aju da se u objektima stavljaju u promet, koriste i skladiSte zapaljive tekucine i
plinovi potrebno je postupiti sukladno odredbama c¢lanka 11. Zakona o zapaljivim
tekuc¢inama i plinovima (NN 108/95),

o Mijere zastite od pozara projektirati u skladu s pozitivnim hrvatskim i preuzetim propisima
koiji reguliraju ovu problematiku s osobitom pozorno$c¢u na

o Pravilnik o uvjetima za vatrogasne pristupe (NN 35/94, 55/94 i 142/03)
o Pravilnik o hidrantskoj mrezi za gaSenje pozara (NN 08/06)
o Pravilnik o zastiti od pozara ugostiteljskih objekata (NN 100/99)

e Gradevina mora biti udaljena od susjednih gradevina najmanje 4 m ili manje ako se
dokaZze uzimaju¢i u obzir pozarno optereCenje, brzinu Sirenja poZara, pozZarne
karakteristike materijala gradevina, veli€inu otvora na vanjskim zidovima gradevina i dr.
da se poZar nece prenijeti na druge gradevine

e Ako se gradevina gradi uz drugu gradevinu mozZe od susjednih gradevina biti odvojena
pozarnim zidom vatrootpornosti najmanje 90 minuta, koji u slu¢aju da gradevina ima
krovnu konstrukciju (ne odnosi se na ravni krov vatrootpornosti hajmanje 90 minuta)
nadvisuje krov najmanje 0,5 m ili zavrSava dvostranom konzolom iste vatrootpornosti
duzine najmanje neposredno ispod pokrova krovista koji mora biti od negorivog materijala
najmanje na duzini konzole

e lzlazne putove iz gradevina projektirati u skladu s ameri¢kim smjernicama NFPA 101
(izdanje 2006.)

o Gradevine 3portsko-rekreacijske namjene poput Sportskih dvorana projektirati u skladu s
americkim smjernicama NFPA 101 (izdanje 2006.), poglavlje 12

o Elemente gradevinskih konstrukcija i materijala, protupoZarne zidove, prodore cjevovoda,
elektricnih instalacija te okna i kanala kroz zidove i stropove, ventilacijske vodove,
vatrootporna i dimnonepropusna vrata i prozore, zatvarale za zaStitu od pozara,
ostakljenja otporna prema pozaru, pokrov, podne obloge i premaze projektirati i izvesti u
skladu s hrvatskim normama HRN DIN 4102, a ispitivanje vatrootpornih i
dimonepropusnih vrata provesti po normi HRN DIN 18095

o (Garaze projektirati prema austrijskom standardu za objekte za parkiranje TRVB N 106, a
sprinkler uredaj projektirati shodno njemackim smjernicama VDS

e Za zahtjevne gradevine potrebno je ishoditi posebne uvjete gradenja Policijske uprave
Zagrebacke kojim se utvrduju posebne mjere zastite od pozara, te na osnovu istih izraditi
elaborat zastite od poZara koji ¢e biti podloga za izradu glavnog projekta

e U glavhom projektu, unutar programa kontrole i osiguranja kvalitete, navesti norme i
propise prema kojima se dokazuje kvaliteta ugradenih proizvoda i opreme glede zastite
od poZara, utvrditi odredbe primijenjenih propisa i normi u svezi osiguranja potrebnih
dokaza kvalitete ugradenih konstrukcija, proizvoda i opreme, kvalitete radova, stru€nosti
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djelatnika koji su tu ugradnju obavil, kao i potrebnih ispitivanja ispravnosti i
funkcionalnosti.

Zastita od buke
NajviSe dopustene razine buke na vanjskim povrSinama ne smiju biti ve€e od vrijednosti utvrdenih
u slijedecoj tablici:

NajviSe dopustene 15-minutne razine Leq u

Namjena povrsine dBA
danju nocu
Sport i rekreacija, kulturno - povijesni lokaliteti i
. 50 40
parkovi
stambena i mjeSovita namjena, Skole i djegji vrtici 55 45
mjeSovita namjena 60 50

Na granici ove zone buka ne smije prelaziti

gospodarska namjena " . A .
dopustene razine u zoni s kojom granici

Na povrSinama gospodarske namjene na kojima se planira smjestaj djelatnosti koje razvijaju vecu
razinu buke izvoditi za8titu izgradnjom zastitnih barijera ili sadnjom zastitnog zelenila, a razine
buke uskladiti sa vrijednostima navedenim u gornjoj tablici.

U naseljenim mjestima zabranjeno je obavljati radove i djelatnosti koje razvijaju buku koja ometa
no¢ni mir i odmor, u vremenu od 23 - 06 sati idu¢eg dana.

Pri izradi prostornih planova uzih podrucja, te projekata planiranih prometnica zadrzati nivo buke
u granicama dopustivim za pojedine namjene. U detaljnijim planovima treba grupirati sadrzaje koji
razvijaju visi nivo buke i sadrzaje u kojima je dopusten viSi nivo buke dopusten.

Procjena utjecaja na okolis

Za prometne, energetske, vodne, proizvodne, sportske, turisticke, trgovacke i gradevine na
zasti¢enim podrucjima, te gradevine za postupanje s otpadom i povrSine eksploatacije mineralnih
sirovina obaveza izrade studije utjecaja na okoli§ odreduje se temeljem posebnog propisa.

9. Izgradene gradevine izvan gradevinskih podrucéja

Clanak 45.
Postojece legalno izgradene gradevine koje ovim planom nisu uklju¢ene u gradevinska podrucja
mogu se rekonstruirati u skladu sa lokacijskim uvjetima utvrdenim za gradevinska podrudja.

10. Mjere za provedbu plana

Clanak 46.

(1) Obaveza izrade dokumenata prostornog uredenja uzih podrucja propisana je ¢lankom 17.
ovih odredbi za provodenje.
(2) U svrhu cjelovitog planiranja razvoja Op¢ine Marija Gorica ovim Planom se propisuje obaveza
izrade cjelovitih idejnih rjeSenja pojedinih planiranih zona, prema uvjetima ovog Plana. Idejnim
rieSenjima pojedinih planiranih zona moze se propisati etapnost gradnje.
Podrucja za koja su obavezna cjelovita idejna rjeSenja su:

o sportsko-rekreacijska zona Kraj Donji, povrSine 2,14 ha,

¢ rekreacijska zona sanjkaliSta u naselju Marija Gorica, povrSine 4,03 ha,

o Sumski tematski parkom u naselju Marija Gorica, povrSine 4,84 ha,

o rekreacijska zona Sutla Kraj Doniji, povrSine 1,42 ha.
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